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EDITAL DE DISPENSA DE LICITACAO

1 — PREANBULO

1.1 PROCESSO LICITATORIO N2 09/2023
1.2 DISPENSA N2 03/2023

1.3 PREFEITURA MUNICIPAL

1.4 DATA: 23/05/2023

2 — DO OBIJETO

Locacdo de Iméveis para sediar o Departamento de Tributos, Departamento de
Cadastro Imobiliario, Departamento de Planejamento Urbano, Departamento de
Meio Ambiente, Setor de Protocolo Geral, Departamento de Contabilidade,
Departamento de Compras e Licitacdes, Departamento de Recursos Humanos,
Procuradoria Municipal, Departamento de Informética e Setor de Fiscalizagao
Tributéria.

3 — JUSTIFICATIVA DA DISPENSA

3.1 Locacdo de Imoveis para sediar o Departamento de Tributos,
Departamento de Cadastro Imobiliario, Departamento de Planejamento
Urbano, Departamento de Meio Ambiente, Setor de Protocolo Geral,
Departamento de Contabilidade, Departamento de Compras e Licitacdes,
Departamento de Recursos Humanos, Procuradoria Municipal, Departamento
de Informética e Setor de Fiscalizagdo Tributaria.

3.2 O IMOVEL APRESENTA OS REQUISITOS NECESSARIOS PARA IMPLANTAGAO, TAIS COMO:
- RUA PAVIMENTADA;

- ESTACIONAMENTO;

- BANHEIRO;

- PINTURA INTERNA E EXTERNA;

4 — FUNDAMENTO LEGAL
A PRESENTE DISPENSA DE LICITACAO TEM SUA FUNDAMENTACAO LEGAL NO INCISO X,DO

ARTIGO 24 DA LEI N2 8.666, DE 21 DE JUNHO DE 1993 CONSOLIDADA, CONFORME A SEGUIR:
“Art. 24. E dispensavel a licitag3o:(...)
X — Para a compra ou locacdo de imdvel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administragao,cujas
necessidades de instalacdo e localizagdo condicionem a sua
escolha, desde que o prego seja compativel com o valorde

mercado, segundo avaliagdo prévia; ”

5 — JUSTIFICATIVA DO PRECO

e
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O VALOR MENSAL ESTIMADO E DE R$ 8.000,00 (OITO MIL REAIS), CONFORME ACORDADO
PELA COMISSAO PARA O ALUGUEL, SENDO QUE O PAGAMENTO PELOS SERVICOS SERAO DE
ACORDO COM O QUE DETERMINA A MINUTA DO CONTRATO, PARTE INTEGRANTE DESTE EDITAL.

6 DOCUMENTACAO EXIGIDA

6.1 Nos Autos da contratacdo em lume, deverdo constar os seguintes documentos
relativos ao imovel a ser locado:

6.1.1 Endereco do imével;

6.1.2 Area de expediente;

6.1.3 Area total do imovel

6.1.4 Fotos do imovel;

6.1.5 Copia do Registro de imovel ou cadastro imobiliario;

6.1.6 Declaracéo atestando que ndo pesa, sobre o imével, qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de apresentar 6bice a locagdo em lume, ou, caso haja
algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada
da documentacéao pertinente.

6.2 Verificar-se-a, como condicdo para habilitacdo do Contratado a plena regularidade
fiscal e trabalhista, através da coleta da documentacéo abaixo elencada:

|.  Certiddo Negativa Unificada de débitos relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da Uni&o, na forma da Lei (abrangendo as contribuigdes sociais previstas
nas alineas “a” a “d” do paragrafo tnico do artigo 11 da Lei n. 8.212, de 24 de
julho de 1991);
II.  Certiddo Negativa comprobatoria da regularidade fiscal perante o Municipio de
Pescaria Brava/SC,;
[ll.  Certiddo Negativa comprobatéria da regularidade fiscal perante o Estado de
Santa Catarina;
IV. Certiddo Negativa comprobatoria da regularidade relativa ao Fundo de
Garantia por tempo de Servico (FGTS), emitida pela Caixa Econdmica Federal;
V. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — TST.

7 RECURSOS ORGAMENTARIOS

OS VALORES DO PRESENTE CONTRATO OCORRERAO POR CONTA DE RECURSOS
PROPRIOS DO ORGAMENTO VIGENTE DO MUNICIPIO DO EXERCICIO DE 2023.
DOTAGAO ORGAMENTARIA:.3.3.90.00.00.00.00.00.5000, DESPESA Ne 25.

8 DO PRAZO
A PRESENTE CONTRATAGAO, OBJETO DESTE PROCEDIMENTO DE COMPRA, TERA VIGENCIA
ENTRE A DATA DE SUA ASSINATURA E 31/12/2023, PODENDO SER PRORROGADO PORIGUAIS E
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SUSCETIVEIS PERIODOS, CONFORME DISPOSTO NA LEI FEDERAL N2. 8.666/93.

9 DO ENCAMINHAMENTO

ENCAMINHAMOS AO SENHOR LORIVAL DE OLIVEIRA IZIDORO, PREFEITO MUNICIPAL DE
PESCARIA BRAVA EM EXERCICIO, PROCESSO LICITATORIO N2 09/2023, DISPENSA DE LICITAGAO N2
03/2023,PARA APRECIAGAO, PARA O QUAL SOLICITAMOS A RATIFICAGAO DO PROCESSO.

Pescaria Brava, 22 de Maio de 2023

LORIVAL DE OLIVEIRA IZIDORO

Prefeito Municipal em exercicio.

ANEXO |
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TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 1398

SOLICITACAO: ALUGUEL DE IMOVEL

10 OBJETO

1.1 Constitui-se objeto deste Termo de Referéncia a locacdo de imoveis para sediar
as instalacdes do Departamento de Tributos, Departamento de Cadastro Imobiliario,
Departamento de Planejamento Urbano, Departamento de Meio Ambiente, Setor de
Protocolo Geral, Departamento de Vigilancia Sanitaria, Departamento de
Contabilidade, Departamento de Compras e Licitacdes, Departamento de Recursos
Humanos, Procuradoria Municipal, Departamento de Informéatica e Setor de
Fiscalizacdo Tributaria da Prefeitura de Pescaria Brava/SC.

11 JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2.1 Considerando que atualmente a sede administrativa da Prefeitura Municipal de
Pescaria Brava, encontra-se localizada na Rodovia SC 437, km 8, nas proximidades
do perimetro rural do municipio, em local de dificil acesso e distante dos bairros
populosos e ainda tendo em conta a pouca oferta de transporte publico, torna-se
necessario aproximar os servicos prestados pelo Poder Executivo Municipal ao
cidadéo bravense.

2.2 Dentre todos os bairros do Municipio de Pescaria Brava/SC, forcoso reconhecer
gue o bairro santigo encontra-se em localizacdo privilegiada, caracterizando-se
praticamente com um centro geografico do municipio, as margens da BR 101,
préximo de todos os bairros mais populosos, tais como, Barreiros, km 37, Laranjeiras,
Ponta das Laranjeiras, Taquaracu, Estiva, estando em local estratégico para
aproximar a administragcéo publica municipal do cidadao.

2.3 Considerando que a Prefeitura Municipal de Pescaria Brava/SC, nao dispbe
atualmente de edificacdo predial de sua propriedade apta a abrigar a sede
administrativa, faz-se necessario a busca por um local especifico para sediar os
departamentos e setores que ofertam atendimento ao publico, tornando-se, portanto,
imprescindivel alocacdo do imodvel objeto deste Termo de referéncia.
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3 ESPECIFICACAO DO IMOVEL A SER LOCADO

3.1 Imovel com area construida de 200mz, situado em um terreno urbano localizado
no bairro Santiago, Municipio de Pescaria Brava, Estado de Santa Catarina, com
Cadastro Imobiliario Geoprocessado sob a inscricdo n° 04.71.090.0354.001, codigo
reduzido n°® 8197 e um imdével com &rea construida de 60mz2.

4 DO QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO

Item | Especificacao Und Qtde Valor
Anual
Locacdo de Imovel para Valor Valor total
01 sediar o Departamento de mensal

Contabilidade,
Departamento de Compras

e Licitacbes, Departamento 12

de Recursos Humanos,| Meés q R$ R$
Procuradoria  Municipal, (doze) |5.600,00  |67.200,00
Departamento de meses

Informatica e Setor de

Fiscalizacéo Tributaria,

convénios, controle interno,
secretaria de administracéo

e financas;
02 Locacdo de imével R$ R$
Departamento de Tributos, 2.400,00 28.800,00

Departamento de Cadastro
Imobiliario, Departamento

de Planejamento Urbano, 12
Departamento de Meio | Més (doze)
Ambiente, Setor de

Protocolo Geral, meses

Departamento de Vigilancia
Sanitaria, frotas.

Valor Total R$ 96.000,00

5 FUNDAMENTACAO LEGAL

e
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5.1 Tendo em vista que a Prefeitura Municipal de Pescaria Brava/SC, néo dispde de
imovel de sua propriedade que possa abrigar a abrigar a sede administrativa e 0s
servicos e atividades realizadas pelo Departamento de Tributos, Departamento de
Cadastro Imobiliario, Departamento de Planejamento Urbano, Departamento de Meio
Ambiente, Setor de Protocolo Geral, Departamento de Vigilancia Sanitéria,
Departamento de Contabilidade, Departamento de Compras e Licitacdes,
Departamento de Recursos Humanos, Procuradoria Municipal, Departamento de
Informética e Setor de Fiscaliza¢do Tributaria da Prefeitura, justifica-se a escolha do
imovel a ser locado, posto que 0 mesmo € o Unico capaz de atender as necessidades
da presente secretaria, em virtude de suas instalacdes, espaco e devido a sua
localizacéo e ao preco compativel com o que é praticado no mercado conforme laudo
de avaliacéo.

5.2 A contratacdo acima mencionada prescinde de licitacdo, uma vez que se
enquadra perfeitamente nas disposi¢cées do artigo 24, inciso X, e do artigo 26,
paragrafo Unico, ambos da Lei n.° 8.666/93, como se depreende pelo texto transcrito:

Art. 24. E Dispensavel a Licitag&o:

[...]

X - para a compra ou locacéo de imével destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administracdo, cujas necessidades de
instalacdo e localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo
prévia,;

Art. 26. [...]

[...]

Paragrafo Unico. O processo de dispensa de inexigibilidade ou de
retardamento, previsto neste artigo, sera instruido, no que couber,
com 0s seguintes elementos:

| - omissos;

IlI- razdo da escolha de fornecedor ou executante;

[lI- justificativa do preco;

5.3 Saliente-se que a razao da escolha, assim como a justificativa do pre¢o constante
nesta justificativa e Laudo de Avaliacdo constantes nos autos, encontra-se
amparadas na dispensa do Art. 24 inciso X, bem como por satisfazerem o perfil
desejado para funcionamento da Secretaria solicitante.
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6 DOS VALORES

6.1 O valor total estimado para a locacao do imdével supracitado é de R$ 96.000,00
(noventa e seis mil reais).

6.2 Cumpre salientar que o valor mencionado esta compativel com 0s precos
praticados no mercado, sendo que 0 pagamento pelos servigos ocorrera como consta
na minuta do contrato.

7 PRAZO DE VIGENCIA

7.1 O contrato firmado junto ao Contratado vigorara pelo periodo de 12 (doze) meses
a contar da data de sua assinatura, podendo ser prorrogado por periodos
subsequentes de até 12 (doze) meses, limitados a 60 (sessenta) meses, mediante
termos aditivo, nos termos do inciso Il do artigo 57 da Lei n. 8. 666/93.

8 DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

8.1 As despesas decorrentes da contratacdo, objeto desta Licitacéo, correrdo a conta
dos recursos consignados no orcamento vigente no Municipio de Pescaria Brava no
exercicio do ano de 2023 e as que vierem a substitui-la nos préximos exercicios na
especifica dotacdo orcamentaria.

9 DOCUMENTACAO EXIGIDA

9.1 Nos Autos da contratacdo em lume, deverdo constar os seguintes documentos
relativos ao imovel a ser locado:

9.1.1 Endereco do imoével;

9.1.2 Area de expediente;

9.1.3 Area total do imovel

9.1.4 Fotos do imovel;

9.1.5 Copia do Registro de imével ou cadastro imobiliario;

9.1.6 Declaracéo atestando que nao pesa, sobre o imével, qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de apresentar Obice a locacdo em lume, ou, caso haja
algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada
da documentagé&o pertinente.

9.2 Verificar-se-a, como condicdo para habilitacdo do Contratado a plena regularidade
fiscal e trabalhista, através da coleta da documentacédo abaixo elencada:

e
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VI.  Certiddo Negativa Unificada de débitos relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido, na forma da Lei (abrangendo as contribuicdes sociais previstas
nas alineas “a” a “d” do paragrafo Unico do artigo 11 da Lei n. 8.212, de 24 de
julho de 1991);

VIl.  Certiddo Negativa comprobatoéria da regularidade fiscal perante o Municipio de
Pescaria Brava/SC,;
VIIl. Certiddo Negativa comprobatéria da regularidade fiscal perante o Estado de

Santa Catarina;
IX. Certiddo Negativa comprobatéria da regularidade relativa ao Fundo de
Garantia por tempo de Servico (FGTS), emitida pela Caixa Econdmica Federal;
X.  Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — TST.

10 DOS DEVERES E OBRIGAQ@ES
10.1 S&o de responsabilidade do Locador:

I.  Entregar o imével em perfeitas condic6es de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia as especificacdes contidas nesse Termo de
Referéncia.

II.  Adaptar e/ou permitir a adaptacao do layout interno e externo do imovel, a fim
de proporcionar a boa execucao dos servi¢os prestados pelos servidores de
diversos setores e departamentos do Poder Executivo do Municipio de
Pescaria Brava, Estado de Santa Catarina.

[ll.  Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imdvel.

IV.  Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imoével.

V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao.

VI.  Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e
gualificagéo exigidas no processo de dispensa de licitacdo, bem como as
condicdes de contratar com a Administragdo Publica, sob pena de aplicacdo
das sanc¢des administrativas cabiveis por descumprimento de clausula
contratual.

VIl.  Informar ao Poder Executivo Municipal quaisquer altera¢des na titularidade do
imovel, inclusive com a apresentacao da documentacao correspondente.

10.2 Séo de responsabilidade do Locatério:

I. Pagar o aluguel e os encargos da locacéo exigiveis, no prazo estipulado no
instrumento contratual.
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II.  Servir-se do imdvel para uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se
seu fosse.

lll.  Restituir o imovel, finda a locacéo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo
os desgaste e deterioracdo decorrentes do uso normal.

IV.  Comunicar o Locador qualquer dano ou defeito cuja reparacéo e esta incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros.

V. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem consentimento prévio
e por escrito do Locador, exceto para os casos de simples adequacdes no
layout, como remanejamento e instalacdo de divisérias, portas, placas
indicativas e interruptores.

VI. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e

esgoto.
VII.  Acompanhar e fiscalizar a execucao do objeto do contrato.
VIIl.  Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor competente para tal.

11. DO PAGAMENTO

11.1 O pagamento do Contrato sera efetuado mensalmente, através de Ordem
Bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo Locador.

11.2 Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa do Locatario, geram ao Locador
o direito a atualizacéo financeira desde a data final do periodo de adimplemento até
a data do efetivo pagamento, mediante aplicacao da seguinte formula:

EM =VP x N x |, onde:

EM = Encargos moratorios;

VP = Valor da parcela em atraso;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
| = (TX/100) / 365 = indice de atualiza¢&o financeira = [(6/100)/365] = 0,00016438;

TX = Percentual da taxa de juros de mora atual = 6% (seis por cento).

12. EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO
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12.1 O acompanhamento e a fiscalizacdo da execuc¢édo de contrato consistem na
verificagdo da conformidade do objeto contratual, de forma a assegurar o perfeito
cumprimento do ajuste, devendo ser exercidos por um ou mais representantes do
Contratante, especialmente designados, com fulcro nos artigos 67 e 73 da Lei n.
8.666/93.

12.2 A fiscalizacdo serd exercida pela servidora Jodo Batista Steinheuser, no
interesse da Administracdo, devendo exercer um rigoroso controle em relagédo a
guantidade, adequacéo, eficiéncia, continuidade e qualidade do imével locado, a fim
de possibilitar a aplicacdo de penalidade prevista no Contrato.

12.3 O representante da Administracdo anotard em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas a execucédo do contrato, determinando o que for necessario
a regularizacao das faltas ou defeitos observados.

12.4 Estado em conformidade, os documentos de cobrancas deverdo ser atestados
pela fiscalizacdo do contrato e enviados ao setor competente para o devido
pagamento.

12.5 Em caso de nao conformidade, o Locador sera notificado, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas, para as providéncias do artigo 69 da Lei n. 8.666 de 21 de
julho de 1993, no que couber.

12.6 O responséavel pela fiscalizagdo do Contrato deverd verificar, de modo
sistematico, o cumprimento das disposicfes contratuais, bem como, exercer a
supervisao, fiscalizacdo técnica, controle e acompanhamento da qualidade do imével
locado pelo Locatario.

12.7 Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do Contrato inerentes ao objeto, deverao
ser prontamente atendidas pelo Locador.

12.8 O Locador devera observar todo o periodo contratual as normas compativeis
com a ética e a moralidade administrativas.

13. SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1 O desatendimento, pelo Locador, de quaisquer exigéncias contratuais e seus
anexos, garantia a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infracéo), o
sujeitard as sanc¢des administrativas previstas no artigo 87, inciso | da Lei n. 8.666 de
vinte e um de julho de 1993, como disposto abaixo:

MM
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Adverténcia, nas hipGteses de execucéo irregular, a qual ndo resulte prejuizo
para prestagao do servico;

Multa, em razdo do descumprimento das obrigacGes contratuais, que sera
calculada com fulcro nas especificacdes abaixo:

Grau | Mora Diéria Compensatoria Prazo de suspenséo

1 N&o N&o N&o

2 0,4% por ocorréncia 10% por ocorréncia | Minimo: 1 més

3 0,5% por ocorréncia 15% por ocorréncia | Minimo: 6 meses

4 0,6% por ocorréncia 20% por ocorréncia | Minimo: 1 més

5 0,8% por ocorréncia 20% por ocorréncia | Minimo: 1,5 anos

Méximo: 2 anos

ITEM | INFRACAO GRAU

1 Descumprimento de quaisquer outras obrigacdes contratuais, ndo | 1
explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas leves.

2 N&do entrega de documentacdo simples solicitada pelo|2
Contratante.

3 Descumprimento de prazos. 3

4 Descumprimento de Prazos. 2
Descumprimento de quaisquer outras obrigacdes contratuais, ndo
explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas medias.

5 N&o manutencédo das condi¢cdes de habilitagdo ou de licitar e | 4
contratar com a Administragdo Publica durante a vigéncia
contratual.

6 N&o entrega de documentacdo importante solicitada pela|4
Contratante.

7 Descumprimento de quaisquer outras obrigacbes contratuais, nao | 4
explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas graves.

8 Inexecucao parcial do Contrato. 5

MM
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9 Descumprimento da legislacéo (legais e infralegais), afastando a | 5
execucao do objeto (direta ou indireta).

10 Cometimento de atos protelatorios durante a execucao visando | 5
adiamento das solicitac6es da Contratante.

11 Inexecucéao total do Contrato. 5

12 Cometimento de fraude fiscal, durante a execu¢ao do objeto. 5

13 Declaracédo, documentacdo ou informacédo falsa, adulteracdo de | 5

documentos ou omissao de informacéao.

14 Comportamento inidoneo ou cometimento de mais de uma das | 5
infracBes previstas anteriormente.

15 Cumprir determinacao formal ou instrug&o do fiscal, por ocorréncia. | 3

lll.  Suspensédo temporaria do direito de participar em licitacdo e impedimento de
contratar com a Administracao, por prazo nao superior a dois anos.

13.2 Durante o processo de apuracdo de supostas irregularidades, deverdo ser
consideradas as seguintes defini¢des:

13.2.1 Documento simples: sdo aqueles que, mesmo deixando de ser apresentados
ou apresentados fora do prazo previsto, ndo interferem a execuc¢éo do objeto de forma
direta ou, ndo causam prejuizos a Administracao;

13.2.2 Documentos importantes: sédo aqueles que, caso ndo apresentados ou
apresentados fora do prazo previsto, interferem na execuc¢éo do objeto de forma direta
ou indireta ou, causam prejuizos a Administracao;

13.2.3 Descumprimento _das obrigacdes leves: sdo aquelas que nao interferem
diretamente na execucéo do objeto e, ndo comprometem prazos e/ou servigos;

13.2.4 Descumprimento das obrigacdes contratuais médias: sdo aquelas que, mesmo
interferindo na execuc¢éo do objeto, ndo comprometem prazos e/ou servi¢os de forma
significativa e que, ndo caracterizam inexecug¢ao parcial;

13.2.5 Descumprimento das obrigacdes contratuais graves: sao aquelas que, mesmo
interferindo na execugédo e comprometem prazos e/ou servigos de forma significativa,
nao caracterizam inexecucao total;
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13.2.6 Erro de execucdo: € aquele que, passivel de corregcdo, foi devidamente
sanado;

13.2.7 Execucéo imperfeita: € aquela passivel de aproveitamento a despeito de falhas
nao corrigidas.

13.3 No processo de apuracdo de infracdo e aplicacdo de sancao administrativa, é
assegurado o direito ao contraditorio e ampla defesa, facultada a defesa prévia ao
interessado no respectivo processo, no prazo de cinco dias uteis.

13.4 As sancdes de Adverténcia e de Suspensdo Temporaria de Licitar e Contratar
com a Administracédo, ndo cumulaveis entre si, poderéo ser aplicadas juntamente com
as multas, de acordo com a gravidade da infracdo apurada.

13.5 O valor das multas aplicadas devera ser recolhido no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do recebimento da notificagéo e, sera limitado a 10% (dez por cento) do valor
mensal do Contrato.

13.6 No enquadramento do fato a tabela de infracdo, sera respeitado o Principio da
Especialidade e, na aplicacdo da sancdo, o Principio da Proporcionalidade. A
reincidéncia especifica ensejara a elevac¢ao do grau de infragdo para o subsequente.

13.7 As irregularidades ou defeitos constatados durante a execugcdo dos servigos
serdo repassados pela Secretaria Municipal de Administracéo para o Locador, que
devera providenciar a imediata reparacao.

13.7.1 Tais irregularidades serédo notificadas por escrito aos responsaveis do Locador,
sob as quais poderdo ser aplicadas pela Secretaria Municipal de Administracdo as
multas que lhe couberem;

13.7.2 O processo de aplicacdo das penalidades de Adverténcia e Multa, inclusive
moratéria, tem inicio com a lavratura do Auto de infracdo pela fiscalizacdo da
Contratacao;

13.7.3 Lavrado do Auto, o Locador sera imediatamente intimado, lhe sendo dado um
prazo de 5 (cinco) dias Uteis para a defesa prévia;

13.7.4 Recebida a defesa prévia, os Autos serdo encaminhados pela fiscalizacdo a
Contratante, devidamente instruidos para decisao.
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13.7.5 Da decisdo do Locatario em aplicar a penalidade, cabera recurso voluntéario,
no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados a partir da intimagdo, para o Prefeito
Municipal, independentemente da garantia de instancia,

13.7.6 A decisao do Prefeito Municipal exaure a instancia administrativa;

13.7.7 Apurando-se, no processo, a pratica de duas ou mais infracdes, pelo Locador,
aplicam-se cumulativamente as penas cominadas, se as infragcbes ndo forem
idénticas;

13.7.8 Em se tratando de infracdo continuada em relacao a qual tenham sido lavrados
diversos autos e representacoes, serdo eles reunidos em um Unico processo, para
imposicao da pena cabivel,

13.7.9 Considerar-se-ao continuadas as infragdes quando se tratar de repeticado de
falta ainda ndo apurada ou, que seja objeto de processo de cuja instauracdo o
Locador ndo tenha conhecimento, através de intimacao;

13.7.10 Na falta de pagamento da multa no prazo de 10 (dez) dias a partir da ciéncia
pelo Locador, da deciséo final que impuser a penalidade, tera lugar o processo de
execucao.

13.8 As importancias pecunidrias resultantes da aplicagdo das multas previstas no
contrato reverterdo ao Locatério.

13.9 A aplicacdo e o cumprimento das penalidades previstas neste Termo de
Referéncia ndo prejudicam a aplicacao de penas previstas na legislagéo vigente.

14. RESCISAO

14.1 O Locatario podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacao
imposta ao Locador, sem prejuizo de aplicacdo das penalidades cabiveis.

14.2 Também constitui motivo para rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no artigo 78 da Lei n. 8.666/93, com excec¢éo das previstas nos incisos
VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia.

14.3 Nas hipo6teses de rescisédo de que tratam os incisos Xll e XVII do artigo 78 da Lei
n. 8.666/93, desde que ausente a culpa do Locador, ao Locatario a ressarcira dos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

MM
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14.4 Caso haja razbes de interesse publico devidamente justificadas nos termos do
inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, e o Locatario decida devolver o imével
e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensa do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique o Locador, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

14.4.1 Nesta hip6tese, caso néo notifique tempestivamente o Locador, e desde que
esta ndo tenha incorrido em culpa, o Locatario ficara sujeito ao pagamento de multa
equivalente a 02 (dois) meses de aluguel, segundo a proporcéo prevista no artigo 4°
da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cadigo Civil, considerando-se o prazo
restante para o término da vigéncia do contrato.

14.5 Nos casos em que reste impossibilidade a ocupacédo do imovel, tais como
incéndio desmoronamento, desapropriagéo, caso fortuito ou forga maior, entre outros,
Locatario podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada
de qualquer prévia notificacdo ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha
concorrido para a situagao.

14.6 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente ao Locador, ou via postal, com aviso de recebimento.

14.7 Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos Autos,
assegurando o contraditério e ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

15. DISPOSICOES FINAIS

15.1 Os casos omissos no presente Termo de Referéncia serdo solucionados com
fulcro na Lei n. 8.666/93 e suas alteragdes, bem como as demais normas pertinentes.
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ANEXO Il

ANEXO Il

MODELO DE CONTRATO
CONTRATO N° XX/2023
DISPENSA DE LICITACAO N° 03/2023/PMPB

Pelo presente instrumento de Contrato, de um lado o MUNICIPIO DE PESCARIA
BRAVA/SC, com endereco na Rodovia SC 437, Km 8, Centro, Pescaria Brava/SC,
inscrito no CNPJ sob n° 16.780.795/0001- 38, neste ato representado pelo Sr. Prefeito
Municipal em exercicio, o Sr. LOURIVAL DE OLIVEIRA IZIDORO, doravante
denominado CONTRATANTE, e do outro lado LUIZ GUSTAVO CORREA, brasileiro,
casado, Empresario, portador do RG n° 5446358 inscrito no CPF sob n® 079.867.769-
43, com endereco na Jodo José Elizeu, 700, bairro Santiago, cidade de Pescaria
Brava/SC, de agora em diante denominado CONTRATADO, tém justo e contratado o
seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO CONTRATUAL

1.1-Locacao de Imdbveis para sediar o Departamento de Tributos, Departamento
de Cadastro Imobiliario, Departamento de Planejamento Urbano, Departamento
de Meio Ambiente, Setor de Protocolo Geral, Departamento de Contabilidade,
Departamento de Compras e Licitac6es, Departamento de Recursos Humanos,
Procuradoria Municipal, Departamento de Informatica e Setor de Fiscalizacao
Tributéria.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL

2.1 - Este contrato fundamenta-se nas disposi¢des do artigo 24, inciso X, e do artigo
26, paragrafo unico, ambos da Lei n° 8.666/93, de 21 de junho de 1993, e suas
posteriores alteragdes.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS ENCARGOS, OBRIGACOES E
RESPONSABILIDADES DO CONTRATADO

3.1- Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina,

e em estrita observancia as especificacdes contidas nesse Termo de Referéncia.
3.2 - Adaptar e/ou permitir a adaptacdo do layout interno e externo do imovel, a fim
de proporcionar a boa execucéo dos servicos prestados pelos servidores de diversos
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setores e departamentos do Poder Executivo do Municipio de Pescaria Brava, Estado

de Santa Catarina.

3.3- Garantir, durante o tempo da locacgéo, o uso pacifico do imével.

3.4- Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imovel.

3.5- Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo.

3.6- Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e
gualificacdo exigidas no processo de dispensa de licitagcdo, bem como as
condic¢des de contratar com a Administracdo Publica, sob pena de aplicacdo das
sanc¢Bes administrativas cabiveis por descumprimento de clausula contratual.

3.7- Informar ao Poder Executivo Municipal quaisquer alteragcdes na titularidade do
imdével, inclusive com a apresentacao da documentacéo correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DAS RESPONSABILIDADES DO CONTRATANTE

4.1- Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado no
instrumento contratual.

4.2- Servir-se do imovel para uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse.

4.3- Restituir o imével, finda a locagao, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgaste e deterioracao decorrentes do uso normal.

4.4- Comunicar o Locador qualquer dano ou defeito cuja reparacdo e esta incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros.

4.5- Nao modificar a forma externa ou interna do imoével, sem consentimento prévio e
por escrito do Locador, exceto para os casos de simples adequacdes no layout,
como remanejamento e instalacdo de divisérias, portas, placas indicativas e
interruptores.

4.6- Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e esgoto.

4.7- Acompanhar e fiscalizar a execucéo do objeto do contrato.

4.8- Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor competente para tal.

CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA
5.1 - A vigéncia deste instrumento contratual iniciara em XX de XXX de 2023
extinguindo-se em 31 de Dezembro de 2023, podendo ser prorrogado de acordo com

alei.

CLAUSULA SEXTA - DA RESCISAO
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6.1 - Constituem motivo para a rescisdo contratual os constantes dos artigos 77, 78 e
79 da Lei n° 8.666/93, e podera ser solicitada a qualquer tempo pelo LOCATARIO,
com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias Uteis, mediante comunicacao por escrito.

CLAUSULA SETIMA - DAS PENALIDADES

7.1 O desatendimento, pelo Locador, de quaisquer exigéncias contratuais e seus

anexos, garantia a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infragédo), o

sujeitard as sanc¢des administrativas previstas no artigo 87, inciso | da Lei n. 8.666 de

vinte e um de julho de 1993, como disposto abaixo:

IV.  Adverténcia, nas hipéteses de execucdo irregular, a qual ndo resulte prejuizo
para prestacéo do servico;

V. Multa, em razdo do descumprimento das obrigacdes contratuais, que sera

calculada com fulcro nas especificacdes abaixo:

Grau | Mora Diaria Compensatoria Prazo de suspenséo

1 N&o Nao N&o

2 0,4% por ocorréncia 10% por ocorréncia | Minimo: 1 més

3 0,5% por ocorréncia 15% por ocorréncia | Minimo: 6 meses

4 0,6% por ocorréncia 20% por ocorréncia | Minimo: 1 més

5 0,8% por ocorréncia 20% por ocorréncia | Minimo: 1,5 anos
Méaximo: 2 anos

ITEM | INFRACAO GRAU

1 Descumprimento de quaisquer outras obrigacdes contratuais, ndo | 1
explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas leves.

2 N&o entrega de documentagcdo simples solicitada pelo|2
Contratante.

3 Descumprimento de prazos. 3

4 Descumprimento de Prazos. 2

Descumprimento de quaisquer outras obrigacdes contratuais, ndo
explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas medias.

5 N&o manutencdo das condi¢cdes de habilitacdo ou de licitar e | 4
contratar com a Administracdo Publica durante a vigéncia
contratual.
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6 N&o entrega de documentagdo importante solicitada pela|4
Contratante.
7 Descumprimento de quaisquer outras obrigacbes contratuais, nao | 4
explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas graves.
8 Inexecucao parcial do Contrato. 5
9 Descumprimento da legislacéo (legais e infralegais), afastando a | 5
execucao do objeto (direta ou indireta).
10 Cometimento de atos protelatorios durante a execucao visando | 5
adiamento das solicitac6es da Contratante.
11 Inexecucéo total do Contrato. 5
12 Cometimento de fraude fiscal, durante a execu¢ao do objeto. 5
13 Declaracédo, documentacdo ou informacédo falsa, adulteracdo de | 5

documentos ou omissao de informacao.

14 Comportamento inidoneo ou cometimento de mais de uma das | 5
infracOes previstas anteriormente.

15 Cumprir determinacao formal ou instrug&o do fiscal, por ocorréncia. | 3

VI.  Suspensédo temporaria do direito de participar em licitacdo e impedimento de
contratar com a Administracdo, por prazo nao superior a dois anos.

7.2 Durante o processo de apuracdo de supostas irregularidades, deverdo ser
consideradas as seguintes defini¢des:

7.2.1 Documento simples: sdo aqueles que, mesmo deixando de ser apresentados
ou apresentados fora do prazo previsto, ndo interferem a execuc¢ao do objeto de forma
direta ou, ndo causam prejuizos a Administracéo;

7.2.2 Documentos importantes: sdo aqueles que, caso ndo apresentados ou
apresentados fora do prazo previsto, interferem na execucéo do objeto de forma direta
ou indireta ou, causam prejuizos a Administracao;

7.2.3 Descumprimento das obrigacdes leves: sdo aquelas que néo interferem
diretamente na execucéo do objeto e, ndo comprometem prazos e/ou servicos;

7.2.4 Descumprimento das obrigacfes contratuais médias: sdo aquelas que, mesmo
interferindo na execuc¢éo do objeto, ndo comprometem prazos e/ou servigos de forma
significativa e que, ndo caracterizam inexecugéao parcial;
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7.2.5 Descumprimento das obrigacdes contratuais graves: sao aquelas que, mesmo
interferindo na execugédo e comprometem prazos e/ou servigos de forma significativa,
nao caracterizam inexecucao total;

7.2.6 Erro de execucdo: é aquele que, passivel de correcao, foi devidamente sanado;
7.2.7 Execucao imperfeita: € aguela passivel de aproveitamento a despeito de falhas
nao corrigidas.

7.3 No processo de apuracdo de infracdo e aplicacdo de sancdo administrativa, é
assegurado o direito ao contraditorio e ampla defesa, facultada a defesa prévia ao
interessado no respectivo processo, no prazo de cinco dias uteis.

7.4 As sancdes de Adverténcia e de Suspensdao Temporaria de Licitar e Contratar
com a Administracédo, ndo cumulaveis entre si, poderao ser aplicadas juntamente com
as multas, de acordo com a gravidade da infracdo apurada.

7.5 O valor das multas aplicadas devera ser recolhido no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do recebimento da notificacéo e, sera limitado a 10% (dez por cento) do valor
mensal do Contrato.

7.6 No enquadramento do fato a tabela de infracdo, seré respeitado o Principio da
Especialidade e, na aplicacdo da sancdo, o Principio da Proporcionalidade. A
reincidéncia especifica ensejara a elevacao do grau de infracdo para o subsequente.
7.7 As irregularidades ou defeitos constatados durante a execucao dos servi¢cos serao
repassados pela Secretaria Municipal de Administracdo para o Locador, que devera
providenciar a imediata reparacao.

7.7.1 Tais irregularidades serao notificadas por escrito aos responsaveis do Locador,
sob as quais poderéo ser aplicadas pela Secretaria Municipal de Administracdo as
multas que lhe couberem;

7.7.2 O processo de aplicacdo das penalidades de Adverténcia e Multa, inclusive
moratoria, tem inicio com a lavratura do Auto de infracdo pela fiscalizacdo da
Contratacéo;

7.7.3 Lavrado do Auto, o Locador sera imediatamente intimado, Ihe sendo dado um
prazo de 5 (cinco) dias Uteis para a defesa prévia;

7.7.4 Recebida a defesa prévia, os Autos serdo encaminhados pela fiscalizacdo a
Contratante, devidamente instruidos para decisao.

7.7.5 Da deciséo do Locatario em aplicar a penalidade, cabera recurso voluntario, no
prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados a partir da intimagé&o, para o Prefeito Municipal,
independentemente da garantia de instancia;

7.7.6 A decisao do Prefeito Municipal exaure a instancia administrativa;

7.7.7 Apurando-se, no processo, a préatica de duas ou mais infracdes, pelo Locador,
aplicam-se cumulativamente as penas cominadas, se as infragcbes n&o forem
idénticas;

7.7.8 Em se tratando de infragdo continuada em relacao a qual tenham sido lavrados
diversos autos e representacdes, serdo eles reunidos em um Unico processo, para
imposicao da pena cabivel,

__—-V\M
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7.7.9 Considerar-se-ao continuadas as infragbes quando se tratar de repeticdo de
falta ainda ndo apurada ou, que seja objeto de processo de cuja instauragdo o
Locador ndo tenha conhecimento, através de intimacao;

7.7.10 Na falta de pagamento da multa no prazo de 10 (dez) dias a partir da ciéncia
pelo Locador, da deciséo final que impuser a penalidade, tera lugar o processo de
execucao.

7.8 As importancias pecuniarias resultantes da aplicagcdo das multas previstas no
contrato reverterdo ao Locatario.

7.9 A aplicacdo e o cumprimento das penalidades previstas neste Contrato nao
prejudicam a aplicacédo de penas previstas na legislagéo vigente.

CLAUSULA OITAVA - DO VALOR, PAGAMENTO E REAJUSTE

8.1 — Fica convencionado para a locacéo do imével objeto deste Contrato o preco fixo
e irreajustavel global de R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais), sendo a quantia de
R$ 8.000,00 (oito mil reais) mensais.

8.2 - O pagamento do Contrato serd efetuado mensalmente, através de Ordem
Bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo Locador.
Paragrafo Unico - Havendo atraso no pagamento, desde que n&o decorra de ato ou
fato atribuivel ao Locador, aplicar-se-a a atualizacao financeira desde a data final do
periodo de adimplemento até a data do efetivo pagamento, mediante aplicacdo da
seguinte férmula:

EM =VP x N x I, onde:

EM = Encargos moratérios;

VP = Valor da parcela em atraso;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
| = (TX/100) / 365 = indice de atualizag&o financeira = [(6/100)/365] = 0,00016438;
TX = Percentual da taxa de juros de mora atual = 6% (seis por cento).

CLAUSULA NONA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

9.1 - As despesas contratuais correrdo por conta da verba do or¢camento do
CONTRATANTE, na dotacdo orgamentaria do Exercicio de 2023, Projeto Atividade
3.3.90.00.00.00.00.5000, Despesa 25, Recurso XXXX , ficando o saldo pertinente aos
demais exercicios a ser empenhado oportunamente, a conta dos respectivos
orcamentos, caso seja necessario.

CLAUSULA DECIMA - DAS ALTERACOES CONTRATUAIS

10.1 - O presente contrato podera ser alterado, nos casos previstos no artigo 65 da
Lei n.° 8.666/93, desde que haja interesse da Administracdo do LOCATARIO, com a
apresentacao das devidas justificativas.

MM
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO, BASE LEGAL E FORMALIDADES

11.1 - Este Contrato encontra-se subordinado a legislacdo especifica,
consubstanciada na Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993 e suas posteriores
alteracdes, e, em casos omissos, aos preceitos de direito publico, teoria geral de
contratos e disposi¢fes de direito privado.

11.2 - Fica eleito o Foro da cidade de Laguna/SC, como o Unico capaz de dirimir as
davidas oriundas deste Contrato, caso ndo sejam dirimidas amigavelmente.

11.3 - Para firmeza e como prova de haverem as partes, entre si, ajustado e
contratado, € lavrado o presente contrato, em 03 (trés) vias de igual teor, o qual,
depois de lido e achado conforme, é assinado pelas partes contratantes e pelas
testemunhas abaixo.

Pescaria Brava/SC, XX de maio de 2023.

LOURIVAL DE OLIVEIRA IZIDORO
Prefeito Municipal em exercicio

LUIZ GUSTAVO CORREA
LOCADOR

TESTEMUNHAS

Nome:
Cpf:
Assinatura

Nome:
Cpf:
Assinatura
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