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ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICiPIO DE PESCARIA BRAVA
PROCESSO LICITATORIO N2 06/2023
DISPENSA DE LICITAGCAO N2 02/2023

01 DO OBIJETO

1.1 Constitui objeto desta dispensa de licitacio A LOCAGAO DE IMOVEL PARA SEDIAR O
CENTRO DE ESPECIALIDADES E AMENT DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, SITUADO NA
ESTRADA MARGINAL DA BR-101, KM 37, PESCARIA BRAVA, S/N, ESTADO DE SANTA
CATARINA.

02 DAS DOTACOES ORCAMENTARIAS

2.1 As despesas decorrentes da contratacao, objeto desta Licitacdo, correrdo a conta dos
recursos consignados no orcamento vigente no Municipio de Pescaria Brava no exercicio do
ano de 2023 e as que vierem a substitui-la nos proximos exercicios na especifica dotacao
orcamentdria.

03 JUSTIFICATIVA DA DISPENSA

3.1 Considerando a quantidade de especialistas que o municipio tem e as que estdo por
vir, e por ndo possuir mais estrutura fisica nas UBS’s de sua propriedade e a necessidade de
prestar o atendimento com maior qualidade e mais humanizado aos municipes, faz-se
necessaria a contratacdo para dispor de um local que apresente comodidade para o referido
atendimento e, como ndo possui outro local disponivel para sua acomodacdo que atenda
todas as suas demandas e necessidades, é imprescindivel a locacdo do imdvel objeto Deste

edital.

3.2 Salienta-se, ainda, que a localiza¢do do imdvel encontra-se em um ponto estratégico,
visto que, também vao ser realizados muitos atendimentos a populacdo, bem como visitas. Por
isso, necessita de um ponto central e de facil acesso a populacdo para sedia-la, sendo o imdvel
em comento o ideal para atender as necessidades mencionadas.

04 DO QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO

41 Os recursos or¢gamentarios para a cobertura das despesas decorrentes deste contrato
tém seu VALOR MENSAL ESTIMADO em RS 2.500,00 (Dois Mil e quinhentos reais), totalizando
RS 30.000,00 (Trinta Mil Reais) de custo anual.

05 FUNDAMENTACAO LEGAL

5.1 A locacdo de imovel para atendimento dos servicos prestados pela Secretaria
Municipal de Saude de Pescaria Brava/SC ao publico encontra respaldo no artigo 24, inciso X

da Lei n. 8.666, de 21 de Junho de 1993, que regulamenta a “loca¢do de imdvel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administracdo, cujas necessidades de instalacdo e
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localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prec¢o seja compativel com o valor de
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mercado, segundo avaliagdo prévia.”.
06 PRECO

6.1 O valor total estimado para a locacdo do imével supracitado é de RS 30.000,00 (trinta
mil reais).

6.2 Cumpre salientar que o valor mencionado estd compativel com os precos praticados
no mercado, sendo que o pagamento pelos servicos ocorrera como consta na minuta do
Contrato.

6.3 Fica desde ja estipulado que o valor fixado no item 6.1, serd reajustado anualmente
pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA e, excepcionalmente, sempre que
justificada a necessidade, mediante requerimento apresentado pelo Locatario.

07 PRAZO DE VIGENCIA

7.1 O Contrato firmado junto ao Contratado vigorara pelo periodo de 12 (doze) meses a

contar da data de sua assinatura, podendo ser prorrogada por periodos subsequentes de até
12 (doze) meses, limitados a 60 (sessenta) meses, mediante termo aditivo, nos termos do
inciso Il do artigo 57 da Lei n. 8.666/93.

08 DOCUMENTAGAO EXIGIDA

8.1 Nos Autos da contratacdo em lume, deverdo constar os seguintes documentos
relativos ao imdvel a ser locado:
8.1.1 Endereco do imdvel;
8.1.2 Areade expediente;
8.1.3 Area total do imdvel;
8.1.4 Fotos doimoével;
8.1.5 Codpia do Registro de imével;
8.1.6 Declaragdo atestando que nao pesa, sobre o imédvel, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de apresentar ébice a locagdo em lume, ou, caso haja algum impedimento,
prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente,
para fins de avaliagdo por parte da comissido designada, instituida pela Portaria n. 148/2021.
8.2 Verificar-se-a, como condi¢do prévia ao exame da documentagao de habilitagao
(regularidade fiscal e trabalhista) do proponente, o eventual descumprimento das condicGes
de participagdo, especialmente quanto a existéncia de san¢do que impeca a futura
contratagao, mediante consulta aos seguintes cadastros:
I. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br);

Il. Cadastro Nacional de Condenacgdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa,
mantido pelo Conselho Nacional de Justica
(www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php);
8.2.1 Relativos a Habilita¢do Juridica:
I Registro comercial, no caso de empresa individual;
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1. Il. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado,

para as sociedades comerciais e, no caso de sociedades por a¢des, acompanhado
dos documentos comprobatdrios de eleicdo de seus administradores;

1. lll. Certificado de Condicdao de Empreendedor Individual; ou

V. IV. Se Microempreendedor Individual (MEI).

8.2.2 Relativos a Regularidade Fiscal:

I Certidao Negativa Unificada de débitos relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido, na forma da Lei (abrangendo as contribuicGes sociais previstas nas
alineas ‘a’ a ‘d’ do pardagrafo Unico do artigo 11 da Lei n. 8.212, de 24 de Julho de
1991);

Il. Prova de regularidade perante a Fazenda Municipal da sede do imével, ou outra
equivalente, na forma da Lei;

M. Prova de regularidade perante a Fazenda Estadual da sede do imdvel, ou outra
equivalente, na forma da Lei;

V. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS),
emitida pela Caixa Econémica Federal.

9 DEVERES E OBRIGAGOES DO LOCADOR

9.1 Sdo responsabilidades do LOCADOR:

I Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia as especificacdes contidas neste Edital.

Il.  Adaptar e/ou permitir a adaptac¢do do layout as necessidades de ambientes e area do
imdvel, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos servicos prestados pelos
funcionarios da Secretaria Municipal de Saude de Pescaria Brava/SC.

Il Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével.

V. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel.

V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

VI. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e
qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitagdo, bem como as condi¢gdes de
contratar com a Administracdo Publica, sob pena de aplicacdo das san¢Ges
administrativas cabiveis por descumprimento de cldusula contratual.

VII. Informar a Locatdria quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacdao da documentacdo correspondente.

10 DEVERES E OBRIGAGOES DA LOCATARIA

10.1  S3o responsabilidades da LOCATARIA:
I Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no instrumento

contratual.

II.  Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

1. Restituir o imdvel, finda a locacdo, nas condi¢cGes em que o recebeu, conforme
documento de descri¢do minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.
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V. Comunicar o Locador qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros.

V. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e
por escrito do Locador, exceto para os casos de simples adequacdes no layout, como
remanejamento e instalacdes de divisdrias, portas e interruptores.

VL. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, dgua e esgoto.
VIl.  Acompanhar e fiscalizar a execug¢do do objeto do contrato.
VIIl.  Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor competente para tal.

11 DO PAGAMENTO

11.1 O pagamento do Contrato sera efetuado mensalmente, através de Ordem Bancaria,
para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicado pelo Locador.

11.2  Antes de qualquer pagamento, serdo verificadas as documentagdes determinadas no
Titulo 8 do presente Edital.

11.3  Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa da Locataria, geram ao locador o direito
a atualizacdo financeira desde a data final do periodo de adimplemento até a data do efetivo
pagamento, mediante aplicacdo da seguinte férmula:

EM =VP x N x 1, onde:

EM = encargos moratdrios;

VP =valor da parcela em atraso;

N = numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
I =(TX/100) / 365 = indice de atualizacdo financeira = [(6/100)/365] = 0,00016438;

TX = percentual da taxa de juros de mora anual = 6% (seis por cento).

12 DA EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

12.1 O acompanhamento e a fiscalizagdo da execuc¢do do contrato consistem na verificacao
da conformidade do objeto contratual, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do
ajuste, devendo ser exercidos por um ou mais representantes do Contratante, especialmente
designados, com fulcro nos artigos 67 e 73 da Lei n. 8.666/93.

12.2  Afiscalizagao sera exercida pela servidora Matheus de Souza Vicente, Matricula 2371,

no interesse da Administracao, devendo exercer um rigoroso controle em relagdo a
quantidade, adequacao, eficiéncia, continuidade e qualidade do imdvel locado, a fim de
possibilitar a aplicacdo de penalidades previstas no Contrato.

12.3  Orepresentante da Administragao anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas a execucdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizacao das
faltas ou defeitos observados.

12.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverao ser atestados pela
fiscalizacdo do contrato e enviados ao setor competente para o devido pagamento.

12.5 Em caso de ndo conformidade, a Contratada sera notificada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas, para as providéncias do artigo 69 da Lei n. 8.666 de 21 de julho de
1993, no que couber.

12.6 O responsavel pela fiscalizacdao do Contrato devera verificar, de modo sistematico,

o cumprimento das disposi¢Ges contratuais, bem como, exercer a supervisao, fiscaliza¢dao
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técnica, controle e acompanhamento da qualidade do imdvel locado pela Locataria.

12.7 Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do Contrato inerentes ao objeto, deverao ser
prontamente atendidas pelo Locador.

12.8 O Locador deverd observar durante todo o periodo contratual as normas compativeis
com a ética e a moralidade administrativas.

13 DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

13.1 O desatendimento, pelo Locador, de quaisquer exigéncias contratuais e seus anexos,
garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infracdo), o sujeitara as
san¢Oes administrativas previstas no artigo 87, inciso | da Lei n. 8.666 de vinte e um de julho de
1993, como disposto abaixo:
I.  Adverténcia, nas hipdteses de execucdo irregular, a qual ndo resulte prejuizo para
prestagdo do servico;
Il. Multa, em razdo do descumprimento das obrigacGes contratuais, que sera calculada
com fulcro nas especificagdes abaixo:

Grau Mora Didria Compensatdria Prazo de suspensdo
1 Nao Nao Nao
2 0,4% por ocorréncia 10% por ocorréncia Minimo: 1 més
3 0,5% por ocorréncia 15% por ocorréncia Minimo: 6 meses
4 0,6% por ocorréncia 20% por ocorréncia Minimo: 1 més
Minimo:1,5anos
5 0,8% por ocorréncia 20% por ocorréncia
Maximo: 2 anos
ITE | INFRACAO GRAU
M
1 Descumprimento de quaisquer outras obrigacGes contratuais, ndo 1
explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas leves.
2 Ndo entrega de documentacgdo simples solicitada pela Contratante. 2
3 Descumprimento de prazos. 3
Descumprimento de prazos.
Descumprimento de quaisquer outras obrigagdes contratuais, ndo
explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas médias.
5 Ndo manutencdo das condi¢Ges de habilitacdo ou de licitar e contratar com | 4
a Administra¢do Publica durante a vigéncia contratual.
6 N3ao entregade documentagdao importante solicitada 4
pelaContratante.
7 Descumprimento de quaisquer outras obrigagdes contratuais, ndo 4
explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas graves.

M

M,
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Inexecucgdo parcial do Contrato.

9 Descumprimento da legislacdo (legais e infralegais), afetando a execu¢dodo | 5
objeto (direta ou indireta).

10 Cometimento de atos protelatérios durante a execucdo visando adiamento 5
das solicitacdes da Contratante.
11 Inexecucao total do Contrato. 5

12 Cometimento de fraude fiscal, durante a execucao do objeto. 5

13 Declaragdo, documentagdo ou informacdo falsa, adulteracdo de documentos
ou omissao de informagdes.

14 Comportamento iniddneo ou cometimento de mais de uma das infragdes 5
previstas anteriormente.

15 Cumprir determinacao formal ou instrucdo do fiscal, por ocorréncia. 3

M. Suspensdo tempordria do direito de participar em licitacdo e impedimento de
contratar com a Administracdo, por prazo ndo superior a dois anos.
13.2 Durante o processo de apuracdo de supostas irregularidades, deverdao ser
consideradas as seguintes defini¢des:
13.2.1 Documento simples: sdo aqueles que, mesmo deixando de ser apresentados ou

apresentados fora do prazo previsto, ndo interferem a execucdo do objeto de forma direta ou,
nado causam prejuizos a Administracao;
13.2.2 Documentos importantes: sdo aqueles que, caso ndo apresentados ou apresentados

fora do prazo previsto, interferem na execug¢do do objeto de forma direta ou indireta ou,
causam prejuizos a Administragao;
13.2.3 Descumprimento das obrigacGes contratuais leves: sdo aquelas que ndo interferem

diretamente na execucdo do objeto e, ndo comprometem prazos e/ou servicos;
13.2.4 Descumprimento das obrigacSes contratuais médias: sdo aquelas que, mesmo

interferindo na execucdo do objeto, ndo comprometem prazos e/ou servicos de forma
significativa e que, ndo caracterizam inexecugdo parcial;
13.2.5 Descumprimento das obrigacGes contratuais graves: sdo aquelas que, mesmo

interferindo na execucdo e comprometam prazos e/ou servigos de forma significativa, ndo
caracterizam inexecugdo total;
13.2.6 Erro de execucdo: é aquele que, passivel de correcdo, foi devidamente sanado;

13.2.7 Execucdo imperfeita: é aquela passivel de aproveitamento a despeito de falhas ndo

corrigidas.

13.3 No processo de apuracgdo de infracdo e aplicacdo de san¢do administrativa, é
assegurado o direito ao contraditério e ampla defesa, facultada a defesa prévia ao interessado
no respectivo processo, no prazo de cinco dias Uteis.

13.4  Assangoes de Adverténcia e de Suspensdo Temporaria de Licitar e Contratar com a
Administracdo, ndo cumulaveis entre si, poderdo ser aplicadas juntamente com as multas, de
acordo com a gravidade da infragdo apurada.

13.5 O valor das multas aplicadas devera ser recolhido no prazo de 5 (cinco) dias a contar
do recebimento da notificagdo e, sera limitado a 10% (dez por cento) do valor mensal do
Contrato.

13.6 No enquadramento do fato a tabela de infragses, sera respeitado o Principio da
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Especialidade e, na aplicagdo da sangdo, o Principio da Proporcionalidade. A reincidéncia
especifica ensejara a elevacdo de grau de infragdo para o subsequente.

13.7 Asirregularidades ou defeitos constatados durante a execugdo dos servigos serdo
repassados pela Secretaria Municipal de Administracao para o Locador, que devera
providenciar a imediata reparacao.

13.7.1 Tais irregularidades serdo notificadas por escrito aos responsaveis do Locador, sob as
quais poderao ser aplicadas pela Secretaria Municipal de Administracdo as multas que lhe
couberem;

13.7.2 O processo de aplicacdo das penalidades de Adverténcia e Multa, inclusive moratdria,
tem inicio com a lavratura do Auto de Infracdo pela fiscalizacdo da Contratante;

13.7.3 Lavrado o Auto, o Locador serd imediatamente intimada, Ihe sendo dado um prazo de
5 (cinco) dias Uteis para a defesa prévia;

13.7.4 Recebida a defesa prévia, os Autos serdo encaminhados pela fiscalizacdo a
Contratante, devidamente instruidos para decisao;

13.7.5 Da decisdo da Locataria em aplicar a penalidade, caberd recurso voluntdrio, no prazo
de 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir da intimagdo, para o Prefeito Municipal,
independentemente da garantia de instancia;

13.7.6 A decisdo do Prefeito Municipal exaure a instancia administrativa;

13.7.7 Apurando-se, no processo, a pratica de duas ou mais infra¢des, pelo Locador, aplicam-
se cumulativamente as penas cominadas, se as infracdes nao forem idénticas;

13.7.8 Em se tratando de infracdo continuada em relacdo a qual tenham sido lavrados
diversos autos e representacdes, serao eles reunidos em um Unico processo, para imposicdo
da pena cabivel;

13.7.9 Considerar-se-do continuadas as infracées quando se tratar de repeticao de falta ainda
ndo apurada ou, que seja objeto de processo de cuja instauragdo o Locador ndo tenha
conhecimento, através de intimacao;

13.7.10 Na falta de pagamento da multa no prazo de 10 (dez) dias a partir da ciéncia pelo
Locador, da decisdo final que impuser a penalidade, tera lugar o processo de execucao.

13.8 As importancias pecunidrias resultantes da aplicagdo das multas previstas no contrato
reverterdo a Locatdria.

13.9 A aplicacdo e o cumprimento das penalidades previstas neste Edital ndo prejudicam a
aplicagdo de penas previstas na legislagdo vigente.

14 DA RESCISAO DO CONTRATO

14.1 A Locatdria podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta ao
Locador, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.

14.2 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdteses
enumeradas no artigo 78 da Lei n. 8.666/93, com exce¢do das previstas nos incisos VI, IX e X,
que sejam aplicdveis a esta rela¢do locaticia.

14.3  Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos Xll e XVII do artigo 78 da Lei n.
8.666/93, desde que ausente a culpa do Locador, a Locataria a ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

14.4  Caso hajarazbes de interesse publico devidamente justificadas nos termos do inciso
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Xll do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a Locatdria decida devolver o imdvel e rescindir o

D

contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
gualquer multa, desde que notifique o Locador, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

14.4.1 Caso ndo notifique tempestivamente o Locador, e desde que esta ndo tenha incorrido
em culpa, a Locataria ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 02 (dois) meses de
aluguel, segundo a proporgao prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do
Cadigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

14.5 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacao do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagao, caso fortuito ou for¢ca maior, entre outros, a Locatdria
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificacdo ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situacgao.
14.6 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao Locador, ou por via postal, com aviso de recebimento.

14.7 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos Autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

16 DAS DISPOSICOES FINAIS

16.1 Os casos omissos no presente Edital serdo solucionados com fulcro na Lei n. 8.666/93
e suas alteracdes, bem como as demais normas pertinentes.

16.2  As caracteristicas técnicas, orgamentos, e os demais métodos e/ou procedimentos
constantes neste Edital foram baseadas em Termo de Referéncia emitido pela secretaria
responsavel.

16.3  Para dirimir quaisquer questGes decorrentes desta Dispensa de Licitacdo, ndo
resolvidas na esfera administrativa, serd competente o foro da Comarca de Laguna/SC.

- Os esclarecimentos ao Edital deverao ser enviados somente através do e-mail
licitacao@pescariabrava.sc.gov.br.

- As respostas a impugnagdes e recursos, assim como, todo o tramite do processo licitatorio

sera disponibilizado diretamente no site www.pescariabrava.sc.gov.br, onde esta cadastrada

a presente licitagao, cabendo aos interessados acompanharem a sua tramitagao.
17 DOS ANEXOS
17.1  Anexo | —Declaragao de ndo impedimento do imdvel

17.2  Anexo Il - Relatdrio de vistoria do imdvel,;
17.3  Anexo lll - Minuta do Contrato.

Pescaria Brava/SC, 03 de Outubro 2023.

LOURIVAL DE OLIVEIRA IZIDORO
Prefeito Municipal de Pescaria Brava.
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ANEXO |
PROCESSO DE LICITACAO N° 06/2023

DISPENSA DE LICITAGAO N2 02/2023

DECLARACAO DE NAO IMPEDIMENTO DO IMOVEL

Arquivo disponivel no site da prefeitura www.pescariabrava.sc.gov.br

Rodovia SC437.Km 08 - Cenitro - CEP: 88798-000 - Teleione: (048] 3647.6312 - www.pescariabrava.sc.gov.br


http://www.pescariabrava.sc.gov.br/

“<

PESCARIA 8RAVA

“IBE" PESCARIA
’\l’c‘ .«B- R-m.AVA

ANEXO Il

PROCESSO DE LICITACAO N° 06/2023
DISPENSA DE LICITAGAO N2 02/2023

RELATORIO DE VISTORIA DO IMOVEL

Arquivo disponivel no site da prefeitura www.pescariabrava.sc.gov.br
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ANEXO Il
MINUTA DO CONTRATO
PROCESSO DE LICITACAO N° 06/2023
DISPENSA DE LICITAGAO N2 02/2023

CONTRATO N° XX/2023

Termo de contrato de execucio para A LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR O CENTRO DE
ESPECIALIDADES E AMENT DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, SITUADO NA ESTRADA MARGINAL
DA BR-101, KM 37, PESCARIA BRAVA, S/N, ESTADO DE SANTA CATARINA.

QUE FAZEM ENTRE SI O MUNICIPIO DE PESCARIA BRAVA E - XXXXXXXXXXXXXXXX.

O MUNICIPIO DE PESCARIA BRAVA, doravante denominado CONTRATANTE, neste ato representado
pelo Sr. Prefeito Municipal o Sr. LOURIVAL DE OLIVEIRA IZIDORO, com enderego na ROD. SC 437, Km 8,
Centro, Pescaria Brava, inscrito no CNPJ N2 16.780.795/0001-38, e de outro lado XXXXXXXXXXX inscrito

no CPF sob o n2 ... , estabelecida na Rua ......ccoceeeeennn. , N2 , no Municipio
.................. , Estado ............, CEP n2 ................, neste ato representada por seu representante legal, Sr.
() I , portador da cédula de identidade n2 ................... , expedida pela .....ccccceuneenn. ,

doravante denominada locador, firmam o presente Instrumento, em conformidade com a Lei Federal
n2 8.666/93 e suas alteragdes, além das cldusulas e condi¢bes abaixo estipuladas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto desta dispensa de licitagio A LOCAGAO DE IMOVEL PARA SEDIAR O CENTRO
DE ESPECIALIDADES E AMENT DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, SITUADO NA ESTRADA
MARGINAL DA BR-101, KM 37, PESCARIA BRAVA, S/N, ESTADO DE SANTA CATARINA.

1.2 O imovel conta com 7 (sete) salas, 1 (uma) cozinha ampla e 2 (dois) banheiros possuindo
dimensdes de 10,5 x 18,5 metros, totalizando 238,00 m?, a qual, apds passar por vistoria da comissdo
responsavel, considerou-se a mais adequada para atender todas as necessidades do Centro de
Especialidade e AMENT da Secretaria Municipal de Saude.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR DO CONTRATO

2.1 O valor total estimado para a loca¢do do imdvel supracitado é de R$ 30.000,00 (trinta mil
reais).

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DOCUMENTOS QUE INTEGRAM O CONTRATO

3.1 Sdo partes integrantes e complementares deste contrato, independentemente da transcrigdo:
a) Edital e anexos da Dispensa de Licitacdo N2 02/2023;

b) Proposta apresentada pelo Locador.

4, CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO

4.1 O pagamento do Contrato sera efetuado mensalmente, através de Ordem Bancdria, para

crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo Locador.
4.2 Antes de qualquer pagamento, serdo verificadas as documentagbes determinadas no Titulo 9
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do presente Termo de Referéncia.

43 Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa da locatdria, geram ao locador o direito a
atualizagdo financeira, desde a data inicial do periodo de adimplemento até a data do efetivo
pagamento, mediante aplicagdo da seguinte férmula:

EM =VP x N x|, onde:

EM = encargos moratdrios;

VP =valor da parcela em atraso;

N = numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
1 =(TX/100) / 365 = indice de atualizagdo financeira = [(6/100)/365] = 0,00016438;

TX = percentual da taxa de juros de mora anual = 6% (seis por cento).

5. CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO E DE EXECUCAO

5.1 O Contrato firmado junto ao Contratado vigorara pelo periodo de 12 (doze) meses a contar da
data de sua assinatura, podendo ser prorrogada por periodos subsequentes de até 12 (doze) meses,

limitados a 60 (sessenta) meses, mediante termo aditivo, nos termos do inciso Il do artigo 57 da Lei n.

8.666/93.
6. CLAUSULA SEXTA — DA INEXECUGAO E DA RESCISAO DO CONTRATO
6.1 A Locatdria podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer Onus, em caso de

descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao Locador, sem
prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

6.2 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipéteses enumeradas
no artigo 78 da Lei n. 8.666/93, com excecdo das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a
esta relagdo locaticia.

6.3 Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos Xll e XVII do artigo 78 da Lei n. 8.666/93,
desde que ausente a culpa do Locador, a Locatdria a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados
que houver sofrido.

6.4 Caso haja razbes de interesse publico devidamente justificadas nos termos do inciso XIl do
artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a Locatdria decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do
término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que
notifique o Locador, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

6.4.1 Nesta hipotese, caso nao notifique tempestivamente o Locador, e desde que esta ndo tenha
incorrido em culpa, a Locataria ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 02 (dois) meses de
aluguel, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo
Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

6.5 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imodvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, a Locataria poderd
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo ou
multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

6.6 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao Locador, ou por via postal, com aviso de recebimento.

6.7 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos Autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

6.8 Também constitui motivo para a rescisdo do Contrato a ocorréncia das hipdteses elencadas no
artigo 78 da Lei n. 8.666/93.
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6.9 Caso haja razbes de interesse publico devidamente justificadas nos termos do artigo 78, inciso
XIl da Lei n. 8.666/93, a Contratante decida rescindir o Contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficara dispensado o pagamento de qualquer multa, desde que notifique a Contratada, por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

6.10 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente a Contratada, ou via postal, com aviso de recebimento.

7. CLAUSULA SETIMA — DA DESPESA E DOTAGAO ORGAMENTARIA

7.1 As despesas decorrentes da contratacdo, objeto desta Licitagdo, correrdo a conta dos recursos
consignados no orgamento vigente no Municipio de Pescaria Brava, Estado de Santa Catarina, no
exercicio do ano de 2023 e as que vierem a substitui-la nos préximos exercicios na especifica dotagdo
orgamentaria.

8. CLAUSULA OITAVA - DA FISCALIZACAO

8.1 O acompanhamento e a fiscalizagdo da execugdo do contrato consistem na verificacdo da
conformidade do objeto contratual, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do ajuste, devendo
ser exercidos por um ou mais representantes do Contratante, especialmente designados, com fulcro nos
artigos 67 e 73 da Lei n. 8.666/93.

8.2 A fiscalizagdo sera exercida pelo servidor_Matheus de Souza Vicente, Matricula 2371, no

interesse da Administracdo, devendo exercer um rigoroso controle em relagdo a quantidade,
adequacao, eficiéncia, continuidade e qualidade do imével locado, a fim de possibilitar a aplicagdo de
penalidades previstas no Contrato.

8.3 A representante da Administragdo anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas a execu¢do do contrato, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou
defeitos observados.

8.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverdo ser atestados pela fiscalizagcdo
do contrato e enviados ao setor competente para o devido pagamento.

8.5 Em caso de ndo conformidade, a Contratada serd notificada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas, para as providéncias do artigo 69 da Lei n. 8.666 de 21 de julho de 1993, no
que couber.

8.6 O responsdvel pela fiscalizagdo do Contrato devera verificar, de modo sistematico, o
cumprimento das disposi¢des contratuais, bem como, exercer a supervisdo, fiscalizacdo técnica,
controle e acompanhamento da qualidade do imével locado pela Locataria.

8.7 Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do Contrato inerentes ao objeto deverdo ser prontamente
atendidas pela Contratada.

8.8 O Locador devera observar durante todo o periodo contratual as normas compativeis com a
ética e a moralidade administrativas.

9. CLAUSULA NONA - SANGOES ADMINISTRATIVAS

9.1 O desatendimento, pela Contratada, de quaisquer exigéncias contratuais e seus anexos,
garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infracdo), a sujeitara as sanc¢oes
administrativas previstas no artigo 87, inciso | da Lei n. 8.666 de vinte e um de julho de 1993, como
disposto abaixo:

. Adverténcia, nas hipéteses de execugdo irregular, a qual ndo resulte prejuizo para prestacdo do
Servigo;

Il Multa, em razdo do descumprimento das obrigacGes contratuais, que sera calculada com fulcro
nas especificacbes abaixo:
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Grau Mora Diaria Compensatoria Prazo de suspensao
1 Nao Nao Nao
2 0,4% por ocorréncia 10% por ocorréncia Minimo: 1 més
3 0,5% por ocorréncia 15% por ocorréncia Minimo: 6 meses
4 0,6% por ocorréncia 20% por ocorréncia Minimo: 1 més

L L Minimo:1,5anos
5 0,8% por ocorréncia 20% por ocorréncia L.

Maximo: 2 anos

ITEM (INFRACAO GRAU

=

1 Descumprimento de quaisquer outras obrigagOes contratuais, ndo explicitadas nos
demais itens, que sejam consideradas leves.

2 N3do entrega de documentacdo simples solicitada pela Contratante. 2

3 Descumprimento de prazos.

Descumprimento de prazos.
Descumprimento de quaisquer outras obrigagOes contratuais, ndo explicitadas nos
demais itens, que sejam consideradas médias.

5 Ndo manutencdo das condicdes de habilitagio ou de licitar e contratar com al4
IAdministragdo Publica durante a vigéncia contratual.

6 N3o entrega de  documentagdo importante solicitada 4
pelaContratante.

7 Descumprimento de quaisquer outras obrigagdes contratuais, ndo explicitadas nog4
demais itens, que sejam consideradas graves.

Inexecugdo parcial do Contrato.

(53]

9 Descumprimento da legislagdo (legais e infralegais), afetando a execugdo do objeto
(direta ou indireta).

10 Cometimento de atos protelatdrios durante a execug¢do visando adiamento das|5
solicitagOes da Contratante.

11 Inexecuc¢do total do Contrato. 5
12 Cometimento de fraude fiscal, durante a execugdo do objeto.
13 Declaracdo, documentacdo ou informagdo falsa, adulteracio de documentos oul5

omissao de informagdes.

14 Comportamento iniddneo ou cometimento de mais de uma das infragdes previstas|5
anteriormente.

15 Cumprir determinac¢do formal ou instrugdo do fiscal, por ocorréncia. 3

. Suspensdo temporaria do direito de participar em licitacdo e impedimento de contratar com a
Administragao, por prazo ndo superior a dois anos.
9.2 Durante o processo de apuragdo de supostas irregularidades, deverdo ser consideradas as
seguintes defini¢des:
a) Documento simples: sdo aqueles que, mesmo deixando de ser apresentados ou apresentados
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fora do prazo previsto, ndo interferem a execugdo do objeto de forma direta ou, ndo causam prejuizos a
Administragao;
b) Documentos importantes: sdo aqueles que, caso ndo apresentados ou apresentados fora do

prazo previsto, interferem na execu¢do do objeto de forma direta ou indireta ou, causam prejuizos a
Administragdo;
c) Descumprimento das obrigacdes contratuais leves: sdo aquelas que ndo interferem

diretamente na execugdo do objeto e, ndo comprometem prazos e/ou servigos;
d) Descumprimento das obrigacdes contratuais médias: sdo aquelas que, mesmo interferindo na

execucdo do objeto, ndo comprometem prazos e/ou servicos de forma significativa e que, ndo
caracterizam inexecugdo parcial;

e) Descumprimento das obrigacGes contratuais graves: sdo aquelas que, mesmo interferindo na
execugdo e comprometam prazos e/ou servigos de forma significativa, ndo caracterizam inexecugdo
total;

f) Erro de execucdo: é aquele que, passivel de corregao, foi devidamente sanado;

g) Execucdo imperfeita: é aquela passivel de aproveitamento a despeito de falhas nao corrigidas.
9.3 No processo de apuragdo de infracdo e aplicagdo de san¢do administrativa, é assegurado o

direito ao contraditério e ampla defesa, facultada a defesa prévia ao interessado no respectivo
processo, no prazo de cinco dias Uteis.

9.4 Os atrasos na execug¢ao e outros descumprimentos de prazos, poderdo ser considerados
inexecugdo total contratual, caso ultrapassem, no total, 30 (trinta) dias Uteis.

9.5 As sangOes de Adverténcia e de Suspensdo Temporaria de Licitar e Contratar com a
Administragao, ndao cumulaveis entre si, poderdo ser aplicadas juntamente com as multas, de acordo
com a gravidade da infragdo apurada.

9.6 O valor das multas aplicadas devera ser recolhido no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
recebimento da notificacdo e, sera limitado a 10% (dez por cento) do valor mensal do Contrato.

9.7 No enquadramento do fato a tabela de infragGes, sera respeitado o Principio da Especialidade
e, na aplicagdo da sangdo, o Principio da Proporcionalidade. A reincidéncia especifica ensejard a
elevagdo de grau de infragdo para o subsequente.

9.8 As irregularidades ou defeitos constatados durante a execugdo dos servicos serdo repassados
pela Secretaria Municipal de Obras para a Contratada, que devera providenciar a imediata reparagao.

a) Tais irregularidades serdo notificadas por escrito aos responsaveis da Contratada sob as quais
poderdo ser aplicadas pela Secretaria Municipal de Obras as multas que lhe couberem;

b) O processo de aplicagdo das penalidades de Adverténcia e Multa, inclusive moratdria, tem
inicio com a lavratura do Auto de Infragdo pela fiscalizagdo da Contratante;

c) Lavrado o Auto, a Contratada sera imediatamente intimada, lhe sendo dado um prazo de 5
(cinco) dias uUteis para a defesa prévia;

d) Recebida a defesa prévia, os Autos serdo encaminhados pela fiscalizagdo a Contratante,
devidamente instruidos para decisao.

e) Da decisdo da Contratante em aplicar a penalidade, cabera recurso voluntario, no prazo de 5
(cinco) dias Uteis, contados a partir da intimagdo, para o Prefeito Municipal, independentemente da
garantia de instancia;

f) A decisdo do Prefeito Municipal exaure a instancia administrativa;

g) Apurando-se, no processo, a pratica de duas ou mais infra¢des, pela Contratada, aplicam-se
cumulativamente as penas cominadas, se as infragdes ndo forem idénticas;

h) Em se tratando de infragcdo continuada em relagdo a qual tenham sido lavrados diversos autos
e representagdes, serdo eles reunidos em um Unico processo, para imposi¢ao da pena cabivel;

i) Considerar-se-do continuadas as infracGes quando se tratar de repeticdo de falta ainda nao
apurada ou, que seja objeto de processo de cuja instaura¢do a Contratada nao tenha conhecimento,
através de intimacédo;

j) Na falta de pagamento da multa no prazo de 10 (dez) dias a partir da ciéncia pela Contratada,
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da decisdo final que impuser a penalidade, tera lugar o processo de execugao.

9.9 As importancias pecuniarias resultantes da aplicagdo das multas previstas no contrato
reverterdo a Contratante.

9.10 A aplicacdo e o cumprimento das penalidades previstas neste Termo de Referéncia ndo
prejudicam a aplicagdo de penas previstas na legislagdo vigente.

10. CLAUSULA DECIMA - RESCISAO

10.1 A Locatdria poderd rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer Onus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao Locador, sem
prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

10.2 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdteses enumeradas
no artigo 78 da Lei n. 8.666/93, com excec¢do das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a
esta relagdo locaticia.

10.3 Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos Xll e XVII do artigo 78 da Lei n. 8.666/93,
desde que ausente a culpa do Locador, a Locatdria a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados
que houver sofrido.

10.4 Caso haja razbes de interesse publico devidamente justificadas nos termos do inciso Xl do
artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a Locatdria decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do
término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que
notifique o Locador, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

10.4.1 Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente o Locador, e desde que esta ndo tenha
incorrido em culpa, a Locataria ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 02 (dois) meses de
aluguel, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n°® 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo
Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

10.5 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, a Locataria podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo ou
multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagéo.

10.6 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao Locador, ou por via postal, com aviso de recebimento.

10.7 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos Autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS OBRIGACOES

11.1 Sdo responsabilidades do CONTRATADA:

. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia.

1. Adaptar e/ou permitir a adaptacdo do layout as necessidades de ambientes e drea do imdvel, a
fim de proporcionar o funcionamento adequado dos servigcos prestados pelos funcionarios da Secretaria
Municipal de Saude de Pescaria Brava/SC.
1. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel;

V. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imodvel.
V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.
VL. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo

exigidas no processo de dispensa de licitagdo, bem como as condi¢Ges de contratar com a Administragdo
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Publica, sob pena de aplicagdo das san¢des administrativas cabiveis por descumprimento de cldusula
contratual.

VII. Informar a Locataria quaisquer alteragGes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentagdo da documentagdo correspondente.

11.2 Sdo responsabilidades da LOCATARIA:
I Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no instrumento contratual.

II. Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

M. Restituir o imovel, finda a locagao, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo
minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragGes decorrentes do uso
normal.

V. Comunicar o Locador qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros.

V. Ndo modificar a forma externa ou interna do imodvel, sem o consentimento prévio e por escrito do
Locador, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e instalagdes de
divisdrias, portas e interruptores.

VI. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, dgua e esgoto .
VII. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato.
VIIL. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor competente para tal.
12 CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO REAJUSTE

12.1 Fica desde ja estipulado que o valor fixado no item 2.1, serd reajustado anualmente pelo indice
de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA e, excepcionalmente, sempre que justificada a necessidade,
mediante requerimento apresentado pelo Locatario.

13 CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO FORO

13.1 Fica eleito o Foro da Comarca de Laguna/SC, para dirimir eventuais duvidas ou questdes, com
renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e acordados, assinaram o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e
forma, perante duas testemunhas.

Pescaria Brava, XX de Outubro de 2023.
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