j"' GOVERNO DO MUNICIPIO DE
PESCARIA

. A FORCA DA NOSSA GENTE POR UMA NOVA CIDADE

TERMO DE REFERENCIA
SOLICITACAO: ALUGUEL DE IMOVEL
1 OBJETO

1.1 Constitui-se objeto a locagédo de quatro (4) salas comerciais, localizadas no
enderegco Rodovia SC 437, n® 135, Santiago, Pescaria Brava/SC, destinadas a
instalagdo e funcionamento de unidade da Policia Civil, por intermédio de
processo de contratagao direta por Inexigibilidade de Licitagdo, na hip6tese do
paragrafo V do artigo 74, da lei 14.133/2021.

1.2 O imével que o sediara deve atender a uma série de especificacdes
estruturais para garantir um ambiente adequado ao atendimento e as
atividades realizadas. Natureza do objeto de contratagdo é comum por se tratar
de locacao de imovel.

2 JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

A mudanca de sede da Policia Civil do municipio de Pescaria Brava para o
novo imovel visa proporcionar melhorias significativas tanto no ambiente de
trabalho dos servidores quanto no atendimento a populagdo. A seguir, sao
apresentadas as principais razdes para a locacdo do novo imovel:

Espaco mais amplo e adequado: O novo imoével oferece um espago mais
amplo que o atual, permitindo a melhor organizagao e distribuigdo dos setores
da Policia Civil. A ampliacdo do espago também possibilita a melhoria nas
condicbes de trabalho dos servidores, proporcionando um ambiente mais
eficiente para o atendimento das demandas da comunidade.

Acessibilidade: O novo imével conta com uma rampa de acesso para
cadeirantes, garantindo a acessibilidade para pessoas com deficiéncia, em
conformidade com a legislagdo vigente. Esse fator é fundamental para
assegurar que o atendimento a populagdo seja inclusivo e que todos os
cidadaos, independentemente de suas condigbes fisicas, tenham acesso
igualitario aos servigos da Policia Civil.

Atendimento ao publico: O novo imével esta estruturado para oferecer um
atendimento de qualidade ao publico, com mais conforto e seguranga para
todos os usuarios. A ampliagdo do espago e a organizagao interna do imoével
visam reduzir o tempo de espera e melhorar a interacdo da populagcdo com os
servidores publicos.
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Localizagao: O novo imovel esta situado no mesmo bairro da sede atual,
garantindo facil acesso para a comunidade, sem causar transtornos aos
cidaddos que ja utilizam os servicos da Policia Civil no municipio. A
proximidade da antiga sede também facilita a transicdo e manutengdo da
continuidade dos servigos prestados.

Adequacgao as normas de segurancga e conforto: Além da acessibilidade, o
novo imoével atende a todas as normas de seguranga e conforto necessarias
para o funcionamento adequado de uma instituicdo publica como a Policia
Civil. Isso inclui areas apropriadas para a guarda de materiais, cumprimento
das normas de seguranca fisica e adequacgao as necessidades operacionais da
corporacao.

Portanto, a mudanca para o novo imével representa uma melhoria substancial
na infraestrutura e na qualidade dos servigos prestados pela Policia Civil de
Pescaria Brava, contribuindo para um atendimento mais eficiente, inclusivo e
acessivel para a populacdo. A locagcdo deste novo imovel € uma medida
estratégica para garantir a continuidade e a qualidade do atendimento publico
na cidade.

3 ESPECIFICAGAO DO IMOVEL A SER LOCADO

SALA 01 - Imével comercial com area construida de 45,43m2 m2, situado em
um terreno urbano de propriedade do locador, com cadastro imobiliario na
prefeitura de Pescaria Brava sob n° 04.71.087.0423.005 / 9025 , sala comercial
no primeiro andar n° 201, e mais um depdsito de 24 m2 localizado no térreo ao
lado da construgao, localizada na rodovia SC 437, n° 135, Santiago, Pescaria
Brava/SC.

SALA 02 - Imo6vel comercial com area construida de 34,65m2 m2, situado em
um terreno urbano de propriedade do locador, com cadastro imobiliario na
prefeitura de Pescaria Brava sob n°® 04.71.087.0423.006 / 9690, sala comercial
no primeiro andar n° 202, localizada na rodovia SC437, n° 135, Santiago,
Pescaria Brava/SC.

SALA 03 - Imovel comercial com area construida de 35,36m2, situado em um
terreno urbano de propriedade do locador, com cadastro imobiliario na
prefeitura de Pescaria Brava sob n°® 04.71.087.0423.007 / 9691, sala comercial
no primeiro andar 203, localizada na rodovia SC437, n° 135, Santiago,
Pescaria Brava/SC.

SALA 04 - Imovel comercial com area construida de 38,30m2 m2, situado em
um terreno urbano de propriedade do locador, com cadastro imobiliario na
prefeitura de Pescaria Brava sob n° 04.71.087.0423.008 / 9692, sala comercial
no primeiro andar 204, localizada na rodovia SC437, n° 135, Santiago,
Pescaria Brava/SC.
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Foram atendidos, ademais os requisitos dispostos no § 5°, incisos |, Il e lll do
artigo 74 da Lei 14.133/21, vez que, além das avaliagbes prévias do imovel,
constatou-se que o0 municipio ndo possui, seja em ambito publico ou privado,
nenhum outro imével com estrutura capaz de viabilizar a implantacdo destas
Secretarias.

4 DO QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO

Item | Especificagao Und Qtde
Anual
LOCACAO DE IMOVEL COM 4 Valor Valor total
01 (QUATRO) SALAS PARA A mensal
INSTALACAO DA POLICIA CIVIL
12
Més R$ R$
(doze) |8.000,00 |96.000,00
meses
Valor Total R$ 96.000,00

5 FUNDAMENTAGCAO LEGAL

A mudanca da sede da Policia Civil para um novo imével em Pescaria Brava
esta respaldada pela Nova Lei de Licitagoes (Lei n® 14.133/2021), que prevé
a necessidade de licitagao, justificativa técnica para a escolha do imével,
garantia de acessibilidade, e cumprimento das normas de seguranga e
conforto. A locagao do imdvel visa proporcionar melhorias no atendimento a
populacao e nas condicdes de trabalho dos servidores, com base na eficiéncia,
transparéncia e legalidade exigidas pela legislagao.
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A Lei n° 14.133/2021 estabelece os principios que regem a administragao
publica, que devem ser seguidos durante o processo de licitagao e contratagéo.
Esses principios incluem:

Legalidade: O processo de licitagdo e contratacdo do novo imovel deve ser
conduzido de acordo com as disposi¢des legais vigentes, garantindo que todas
as etapas sejam realizadas de forma transparente e correta.

Impessoalidade: A escolha do imével deve ser feita de forma objetiva, sem
favorecimento de qualquer parte, respeitando o interesse publico e a melhor
solucédo para a Policia Civil e a populacao.

Moralidade e Eficiéncia: A mudanca de sede visa melhorar a eficiéncia do
servico publico prestado a populacdo, de acordo com os principios da
moralidade e eficiéncia, garantindo melhores condigbes de trabalho para os
servidores e atendimento ao publico.

Publicidade: Todos os atos administrativos relacionados ao processo de
locagdo, como a publicacdo de editais e resultados, devem ser amplamente
divulgados, garantindo transparéncia.

6 DOS VALORES

6.1 O valor total estimado para a locagdo do imoével supracitado é de R$
96.000,00 (noventa e seis mil reais).

6.2 Cumpre salientar que o valor mencionado esta compativel com os precos
praticados no mercado, sendo que o pagamento pelos servigos ocorrera como
consta na minuta do contrato.

6.3 Fica desde ja estipulando que o valor fixado no item 6.1, sera reajustado
anualmente pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA e,
excepcionalmente, sempre que justificada a necessidade, mediante
requerimento apresentado pelo Locatario.

7 DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO:

7.1 Portanto, a mudanga de sede da Policia Civil de Pescaria Brava para o novo
imovel é uma necessidade urgente e estratégica para garantir a melhoria das
condigbes de trabalho dos servidores, a acessibilidade e o atendimento de
qualidade a populagado, bem como o cumprimento das normas de segurancga e
conforto exigidas para o funcionamento de uma instituicdo publica. A locagao
do novo imovel visa proporcionar uma infraestrutura moderna e eficiente, capaz
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de atender as demandas atuais e futuras da Policia Civil, refletindo diretamente
na qualidade dos servigcos prestados a comunidade.
8 PRAZO DE VIGENCIA

8.1 A vigéncia é de 12 (doze) meses, contados da publicagao no sitio eletrénico
e no Portal Nacional de Contratagées Publicas (PNCP) — art. 72, paragrafo
unico, e art. 92, caput e inciso Il, da Lei n° 14.133/2021, podendo ser
prorrogado, na forma do art. 107, da Lei n° 14.133/2021 e conforme dispde o
artigo 51 da Lei n° 8.245/91 acompanhado da respectiva justificativa de
vantajosidade para o LOCADOR.

9 DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS

9.1 As despesas decorrentes da contratagao, objeto desta Licitagéo, correrao a
conta dos recursos consignados no orgamento vigente no Municipio de
Pescaria Brava no exercicio do ano de 2025 e as que vierem a substitui-la nos
préximos exercicios na especifica dotagdo orcamentaria.

10 DOCUMENTAGAO EXIGIDA

10.1 Nos Autos da contratacdo em lume, deverdo constar os seguintes
documentos relativos ao imovel a ser locado:

10.1.1 Enderecgo do imovel;

10.1.2 Area de expediente;

10.1.3 Area total do imével

10.1.4 Fotos do imodvel;

10.1.5 Codpia do Registro de imével ou documento que comprove a posse;
10.1.6 Declaragdo atestando que nao pesa, sobre o imodvel, qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de apresentar ébice a locagao em
lume, ou, caso haja algum impedimento, prestar os esclarecimentos,
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacgéo pertinente, para fins de
avaliagao por parte da comissao instituida através de Portaria.

10.2 Verificar-se-a, como condi¢gdo para habilitacdo do Contratado a plena
regularidade fiscal e trabalhista, através da coleta da documentagdo abaixo

elencada:

I. Certidao Negativa Unificada de débitos relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, na forma da Lei (abrangendo as contribui¢cdes
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sociais previstas nas alineas “a” a “d” do paragrafo unico do artigo 11 da
Lein. 8.212, de 24 de julho de 1991);

II. Certiddo Negativa comprobatéria da regularidade fiscal perante o
Municipio de Pescaria Brava/SC;

lll.  Certidao Negativa comprobatdria da regularidade fiscal perante o Estado
de Santa Catarina;

IV. Certiddo Negativa comprobatoria da regularidade relativa ao Fundo de
Garantia por tempo de Servico (FGTS), emitida pela Caixa Econémica
Federal;

V. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — TST.

11 DOS DEVERES E OBRIGAGOES
11.1 Séo de responsabilidade do Locador:

I.  Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia as especificacbes contidas nesse
Termo de Referéncia.

II.  Adaptar e/ou permitir a adaptacao do layout interno e externo do imével,
a fim de proporcionar a boa execugao dos servigos prestados pelos
servidores de diversos setores e departamentos do Poder Executivo do
Municipio de Pescaria Brava, Estado de Santa Catarina.

[ll.  Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével.

IV. Manter, durante a locacio, a forma e o destino do imével.

V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

VI. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicbes de
habilitagcdo e qualificacdo exigidas no processo de dispensa de licitagéo,
bem como as condi¢gdes de contratar com a Administragao Publica, sob
pena de aplicagcdo das sancdes administrativas cabiveis por
descumprimento de clausula contratual.

VIl. Informar ao Poder Executivo Municipal quaisquer alteragdes na
titularidade do imovel, inclusive com a apresentacdo da documentacao
correspondente.

11.2 Sao de responsabilidade do Locatario:

I.  Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado
no instrumento contratual.
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[I.  Servir-se do imdvel para uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-
lo como se seu fosse.

[ll.  Restituir o imovel, finda a locagao, nas condicbes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da
vistoria inicial, salvo os desgaste e deterioragcdo decorrentes do uso
normal.

IV. Comunicar o Locador qualquer dano ou defeito cuja reparagédo e esta
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros.

V. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem consentimento
prévio e por escrito do Locador, exceto para os casos de simples
adequagdes no layout, como remanejamento e instalacdo de divisoérias,
portas, placas indicativas e interruptores.

VI. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua

e esgoto.

VII.  Acompanhar e fiscalizar a execugéo do objeto do contrato.

VIIl.  Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor competente para
tal.

IX. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagao de dia e hora, bem como admitir que seja
visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da
Lei n° 8.245, de 1991.

X. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e agua.

XI.  Aplicar as san¢des administrativas regulares e contratuais para tal.

12. DO PAGAMENTO

12.1 O pagamento do Contrato sera efetuado mensalmente, através de Ordem
Bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo
Locador.

12.2 Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa do Locatario, geram ao
Locador o direito a atualizacdo financeira desde a data final do periodo de
adimplemento até a data do efetivo pagamento, mediante aplicagcdo da
seguinte férmula:

EM =VP x N x |, onde:

EM = Encargos moratérios;

VP = Valor da parcela em atraso;
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N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento;

| = (TX/100) / 365 = indice de atualizacdo financeira = [(6/100)/365] =
0,00016438;

TX = Percentual da taxa de juros de mora atual = 6% (seis por cento).
13. EXECUGAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

13.1 O acompanhamento e a fiscalizagdo da execucdo de contrato consistem
na verificagdo da conformidade do objeto contratual, de forma a assegurar o
perfeito cumprimento do ajuste, devendo ser exercidos por um ou mais
representantes do Contratante, especialmente designados.

13.2 A fiscalizag&o sera exercida pelo servidor Eduardo Oliveira Fernandes,
Matricula 2298, no interesse da Administracdo, devendo exercer um rigoroso
controle em relagcdo a quantidade, adequagao, eficiéncia, continuidade e
qualidade do imével locado, a fim de possibilitar a aplicagdo de penalidade
prevista no Contrato.

12.3 O representante da Administragdo anotara em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas a execugado do contrato, determinando o que for
necessario a regularizagao das faltas ou defeitos observados.

13.4 Estado em conformidade, os documentos de cobrancas deverdo ser
atestados pela fiscalizagdo do contrato e enviados ao setor competente para o
devido pagamento.

13.5 Em caso de nao conformidade, o Locador sera notificado, por escrito,
sobre as irregularidades apontadas, para as providéncias do artigo 147 da Lei
n. 14.133/21, no que couber.

13.6 O responsavel pela fiscalizagdo do Contrato devera verificar, de modo
sistematico, o cumprimento das disposicoes contratuais, bem como, exercer a
supervisdo, fiscalizacao técnica, controle e acompanhamento da qualidade do
imével locado pelo Locatario.

13.7 Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do Contrato inerentes ao objeto,
deverédo ser prontamente atendidas pelo Locador.
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13.8 O Locador devera observar todo o periodo contratual as normas
compativeis com a ética e a moralidade administrativas.

14. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

14.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avencadas e as normas da Lei n° 14.133/21, e cada parte
respondera pelas consequéncias de sua inexecucgao total ou parcial.

14.2 As comunicagbes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser
realizadas por escrito sempre o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso
de mensagem eletrénica para esse fim.

14.3 A execucao do contrato sera acompanhada e fiscalizada, nos termos no
art. 117, da Lei Federal n° 14.133/21, pelo fiscal ja supramencionado, que fora
designado por meio de portaria.

14.4 O fiscal do contrato acompanhara a execug¢éo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar
os melhores resultados para a Administragao.

15. SANGOES ADMINISTRATIVAS

15.1Comete infracdo administrativa, nos termos do Art. 155 da Lei n® 14.133,
de 2021, o licitante ou Contratado que, no decorrer da contratagao:

| - Dar causa a inexecucao parcial do contrato;

Il - Dar causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo, ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse
coletivo;

lll - Dar causa a inexecucao total do contrato;

IV - Deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;

V - Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

VI - Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagéo exigida para a
contratagdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
VII - Ensejar o retardamento da execucéo ou da entrega do objeto da licitagao
sem motivo justificado;

VIII - Apresentar declaragdo ou documentacgéao falsa exigida para o certame ou
prestar declaracao falsa durante a licitacdo ou a execucao do contrato;

IX - Fraudar a licitagao ou praticar ato fraudulento na execug¢ao do contrato;

X - Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
XI - Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagéo;
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XII - Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de
2013.

15.2 serao aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas
neste TR as seguintes sanc¢des:

15.2.1. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagéo;

15.2.2. Multa:

15.2.3. Moratoria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso
injustificado sobre o valor da contratagado, até o limite de 07 (sete) dias;

15.2.4. Compensatoria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do
contrato, no caso de inexecugao total ou parcial da obrigacdo assumida,
podendo ser cumulada com a multa moratdria, desde que o valor cumulado das
penalidades n&o supere o valor total do contrato.

15.2.5. Suspensdo de licitar e impedimento de licitar e contratar com a
Prefeitura Municipal de Pescaria Brava/SC, pelo prazo de 3 (trés) anos.

15.2.6. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo
prazo minimo de 3 (irés) anos e maximo de 6 (seis) anos, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢cédo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que a Contratada ressarcir a Administracéo pelos prejuizos
causados.

15.2.7. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sancgoes.

15.2.8. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em
processo administrativo de responsabilizagdo, que assegurara o contraditério e
a ampla defesa, observando-se o procedimento previsto na Lei n°® 14.133/2021
e de acordo com o regulamento municipal, se for o caso.

16. RESCISAO

16.1 O Locatario podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigagcdo imposta ao Locador, sem prejuizo de aplicagdo das penalidades
cabiveis.

16.2 Também constitui motivo para rescisdo do contrato a ocorréncia das

hipéteses enumeradas no artigo 78 da Lei n. 8.666/93, com excegado das
previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relagéo locaticia.
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16.3 Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos Xll e XVII do artigo 78
da Lei n. 8.666/93, desde que ausente a culpa do Locador, ao Locatario a
ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

16.4 Caso haja razbes de interesse publico devidamente justificadas nos
termos do inciso Xll do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, e o Locatario decida
devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficara dispensa do pagamento de qualquer multa, desde que notifique
o Locador, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

16.4.1 Nesta hipotese, caso nao notifique tempestivamente o Locador, e desde
que esta nao tenha incorrido em culpa, o Locatario ficara sujeito ao pagamento
de multa equivalente a 02 (dois) meses de aluguel, segundo a proporgao
prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

16.5 Nos casos em que reste impossibilidade a ocupacao do imovel, tais como
incéndio desmoronamento, desapropriagao, caso fortuito ou forga maior, entre
outros, Locatario podera considerar o contrato rescindido imediatamente,
ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta
hipétese, ndo tenha concorrido para a situacéo.

16.6 O procedimento formal de rescisao tera inicio mediante notificagédo escrita,
entregue diretamente ao Locador, ou via postal, com aviso de recebimento.

16.7 Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos Autos,
assegurando o contraditério e ampla defesa, e precedidos de autorizagao
escrita e fundamentada da autoridade competente.

17. DISPOSICOES FINAIS

17.1 Apods andlise, aprovamos este TERMO DE REFERENCIA, haja vista nele
constarem os elementos capazes de propiciar a avaliagcdo do custo/beneficio
necessarios ao atendimento das necessidades da Prefeitura Municipal.

Pescaria Brava, 09 de dezembro de 2024.
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