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TERMO DE REFERENCIA

LOCACAO DE IMOVEL PARA A UNIDADE DESCENTRALIZADA — ESCOLA QUILOMBOLA TERRA DO
MICUIM

Pescaria Brava/SC, 31 de agosto de 2026.
1. OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a locacao de imével residencial destinado a sediar a
Unidade Descentralizada — Escola Quilombola Terra do Micuim, localizada na Avenida Eliete de Souza,
s/n, Comunidade de Carreira do Siqueiro, Municipio de Pescaria Brava/SC, de propriedade de Jailson
Martins Clemencia e Carla Paulo Clemencia.

1.2. O imovel possui area construida de 87,64 m?, inserida em terreno de 1.727,00 m?, contendo sete
cbmodos e caracteristicas compativeis com o funcionamento da unidade escolar, incluindo condicdes de
ventilagao, iluminacao, instalagdes elétricas e hidraulicas em funcionamento, espacos passiveis de
utilizacdo como salas de aula, area administrativa, cozinha, banheiros, areas de apoio e espacgo externo
para atividades pedagdgicas e comunitarias.

1.3. A contratagdo sera realizada por inexigibilidade de licitagdo, nos termos indicados no Estudo Técnico
Preliminar e na Lei Federal n° 14.133/2021, em razao das caracteristicas de localizacdo e adequacao do
imoével as necessidades da Administracao.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

2.1. A locagao € necessaria para assegurar espaco fisico adequado ao funcionamento da Escola
Quilombola Terra do Micuim e garantir o acesso ao ensino fundamental e médio, na modalidade de
Educacgao de Jovens e Adultos (EJA), aos estudantes quilombolas da Comunidade de Carreira do
Siqueiro, em parceria com o Governo do Estado de Santa Catarina e o Municipio de Pescaria Brava.

2.2. Conforme o Estudo Técnico Preliminar, ndo ha outro imével disponivel e adequado na localidade que
atenda as necessidades da Administracdo. O imdvel identificado encontra-se dentro do territorio
quilombola, possui infraestrutura compativel e localizagao indispensavel ao atendimento da comunidade.

2.3. A solugao atende a necessidade de continuidade e expansao da oferta educacional em territorio
quilombola, respeitando as especificidades culturais, histéricas e sociais da comunidade e promovendo
atendimento educacional inclusivo e equitativo.

3. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

3.1. A solucgao consiste na locagao integral do imével pelo periodo inicial de 12 (doze) meses, com
disponibilidade continua durante o periodo letivo e administrativo, para desenvolvimento das atividades
pedagogicas, administrativas, culturais e comunitarias vinculadas a unidade escolar.
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3.2. A locacao do imovel especifico foi considerada a alternativa adequada diante da inexisténcia de prédio

publico disponivel e da auséncia de outros iméveis com caracteristicas equivalentes na localidade. A
construcao de prédio préprio demandaria recursos e prazo incompativeis com a necessidade de
funcionamento da unidade.

4. ESPECIFICACOES E REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Destinacéo

O imovel devera ser utilizado exclusivamente para o funcionamento da Escola Quilombola Terra do
Micuim, destinada ao atendimento de jovens e adultos quilombolas nos niveis de ensino fundamental e
médio, vedada a alteragcdo de uso sem prévia anuéncia da Administragéao.

4.2. Localizagao

O imodvel devera estar situado na Comunidade de Carreira do Siqueiro, no Municipio de Pescaria
Brava/SC, em local de facil acesso a comunidade quilombola atendida.

4.3. Condicoes fisicas

O imével devera permanecer em boas condigbes estruturais e de uso, com instalagdes elétricas e
hidraulicas em funcionamento, ventilagdo e iluminagcdo adequadas, espagos internos compativeis com
salas de aula, area administrativa, banheiros, cozinha e areas de apoio, além de espaco externo que
possibilite circulagéo segura e atividades pedagdgicas e comunitérias.

4.4. Acessibilidade

O imével devera possibilitar acesso seguro aos estudantes e usuarios, observando os requisitos de
acessibilidade necessarios ao atendimento do publico-alvo.

4.5. Documentacéao
Os locadores deverao apresentar a documentagao necessaria a formalizacdo da contratagdo, de modo a
demonstrar a regularidade juridica do imovel e dos proprietarios, bem como os demais documentos
exigidos pela Administragdo no processo de contratagao.

5. QUANTITATIVOS, PRAZO E VALOR ESTIMADO

Item | Descricao Quantidade | Valor mensal | Valor total (12 meses)
1 Locagao de imoével para UD 12 meses R$ 1.357,72 R$ 16.292,64
Quilombola Terra do Micuim
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5.1. O valor mensal estimado é de R$ 1.357,72 (mil trezentos e cinquenta e sete reais e setenta e dois
centavos), totalizando R$ 16.292,64 (dezesseis mil, duzentos e noventa e dois reais e sessenta e quatro
centavos) para 12 (doze) meses.

5.2. Conforme registrado no ETP, o valor ja foi reajustado de acordo com o INPC e foi considerado

compativel com os valores praticados no mercado local, consideradas as caracteristicas e a localizagao do

imovel.

5.3. O prazo inicial da locagao sera de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado nos termos da legislagao
vigente, desde que demonstrados o interesse publico e a vantajosidade para a Administragao.

6. JUSTIFICATIVA DO PRECO

6.1. A estimativa foi definida a partir do levantamento realizado pela Administragédo, considerando iméveis
residenciais de porte e caracteristicas semelhantes em comunidades rurais do Municipio, a area
construida de 87,64 m?, o terreno de 1.727,00 m?, a localizagao estratégica e as condigbes de
infraestrutura necessarias ao funcionamento da unidade escolar.

6.2. O valor estimado da contratacao devera ser respaldado pelos documentos constantes do processo
administrativo, inclusive os elementos de avaliagcéo e pesquisa utilizados pela Administracéo.

7. FORMA E CONDICOES DE PAGAMENTO
7.1. O pagamento sera realizado mensalmente, no valor contratual correspondente, apds o periodo de
utilizacao do imoével, mediante apresentagdo da documentagao exigivel e atesto do fiscal do contrato

quanto a regular disponibilizagao do imével nas condi¢des pactuadas.

7.2. O pagamento observara os procedimentos, prazos e retengdes eventualmente aplicaveis
estabelecidos pela Administracao e pela legislagéo vigente.

8. OBRIGACOES DOS LOCADORES
8.1. Entregar e manter o imével em condi¢gdes adequadas de uso durante toda a vigéncia contratual.

8.2. Responsabilizar-se pelos reparos decorrentes de vicios ou defeitos anteriores a locagao, conforme
indicado no ETP.

8.3. Assegurar a Administragao o uso pacifico do imével durante a vigéncia do contrato.
8.4. Comunicar a Administragao fatos que possam comprometer a utilizagao regular do imoével.

8.5. Apresentar e manter atualizados os documentos necessarios a formalizagao e execugao contratual,
quando exigidos.

9. OBRIGACOES DA CONTRATANTE
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9.1. Utilizar o imével exclusivamente para a finalidade publica prevista neste Termo de Referéncia.

9.2. Zelar pela conservacao do imével durante sua utilizacao, ressalvadas as obrigagcbes atribuidas aos
locadores.

9.3. Efetuar os pagamentos devidos, apds o regular atesto da execugao contratual.
9.4. Fiscalizar a execucgao do contrato e comunicar aos locadores eventuais irregularidades constatadas.

9.5. Adotar as providéncias administrativas necessarias a execugao e, quando cabivel, a prorrogagéo da
contratacio.

10. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

10.1. A execugao tera inicio a partir da vigéncia contratual, com a disponibilizagc&o integral do imével a
Secretaria Municipal de Educagéao para funcionamento da Escola Quilombola Terra do Micuim.

10.2. O imovel devera permanecer disponivel durante toda a vigéncia, em condigdes compativeis com as
atividades escolares, administrativas, pedagdgicas, culturais e comunitarias previstas.

11. GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1. A gestado do contrato ficara a cargo do Secretario Municipal de Educac¢ao, Marcelo Nascimento
Mendes.

11.2. A fiscalizag&do do contrato ficara a cargo de Deivid Monteiro Torquato, da Secretaria Municipal de
Educacéo.

11.3. O fiscal devera acompanhar a execugao, registrar ocorréncias, atestar a disponibilizagdo regular do
imoével e comunicar a autoridade competente situagdes que demandem providéncias.

12. CRITERIOS DE MEDIGAO E ACEITE

12.1. O aceite mensal sera realizado mediante verificacao de que o imével permaneceu disponivel a
Administracdo e em condi¢cdes adequadas de uso, observadas as caracteristicas e obrigacdes previstas
neste Termo de Referéncia e no contrato.

13. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO LOCADOR

13.1. A contratagao decorre da inviabilidade de competicao identificada no ETP, em raz&o da inexisténcia
de outro imdvel disponivel na localidade com as caracteristicas necessarias e da identificagdo do imovel
de propriedade de Jailson Martins Clemencia e Carla Paulo Clemencia como adequado a demanda.

13.2. A formalizagao da inexigibilidade devera observar a instrugéo do processo administrativo e os
requisitos aplicaveis da Lei Federal n® 14.133/2021.
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14. PARCELAMENTO DA CONTRATACAO

14.1. Nao havera parcelamento, pois o objeto consiste na locagédo de um unico imével especifico e
integral, indispensavel ao funcionamento da unidade escolar, sendo tecnicamente inviavel sua divisdo em
partes.

15. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

15.1. A contratacao sera custeada com recurso préprio. A dotacado orgamentaria devera ser indicada no
processo, conforme parecer contabil, nos termos registrados no Estudo Técnico Preliminar.

16. DISPOSICOES FINAIS

16.1. As condi¢cbes ndo expressamente previstas neste Termo de Referéncia deverao observar o processo
administrativo, o Estudo Técnico Preliminar, a minuta contratual e a legislagao aplicavel.

16.2. O presente Termo de Referéncia foi elaborado em conformidade com as informagdes e parametros
constantes do Estudo Técnico Preliminar datado de 31/08/2026.
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DEIVID MONTEIRO TORQUATO
Fiscal do Contrato — Secretaria Municipal de Educagao

MARCELO Assinado de forma digital

NASCIMENTO  hoceafCero

MEN DESO4'| 7391 MENDES:04173911963
Dados: 2026.08.31

1963 13:40:08 -03'00'

MARCELO NASCIMENTO MENDES
Secretario Municipal de Educacéao
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